WEITBLICK garantiert: Modern mdblierte
2-Zimmer-Wohnung mit Klima im One-Tower mit Pool und
vielen Extras im Haus!

Objektnummer: 3766

Eine Immobilie von PR-IMMOBILIEN - REAL ESTATE Paunovic
Radisa (Inh. & GF)



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

ModecenterstralRe
Wohnung
Osterreich
1030 Wien,Landstral3e
2022
Neuwertig
Voll
Neubau
48,50 m2
50,00 m2
57,00 m2
2

1

1

2

1.790,00 €
1.315,95 €
1.492,47 €
159,37 €
128,78 €
168,75 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner




Radisa Paunovic

PR-IMMOBILIEN / R
Rudolf-Zeller-Gasse
1230 Wien

T 0664-404-15-47 —
H +43 / 664 - 404154 oYY

Gerne stehe ich lhng ermin zur
Verfigung.
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9. & 21. 0G:
+ KINDERSPIELRAUME

EG

-+ LOBBY

+ GESCHAFTSLOKALE

« KINDERWAGENRAUM

« BRIEFFACHANLAGE
UND PAKETBOX

1.-3.UG:

+ PKW GARAGE —

3. 06:

+ FITNESSSTUDIO

+ MULTIFUNKTIONALE
GEMEINSCHAFTSRAUME
+ SAUNA & SPA

« SONNENDECK

+ KINDERSPIELPLATZ

+ LAUFSTRECKE

+ POOL & KINDERBECKEN

2. 06:

« WASCHRAUM

+ ZUGANG ZUR BIKE GARAGE
1. 06:

« ZUGANG ZUR BIKE GARAGE







Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine neuwertige Wohnung der Superlative im One Tower:

modern-moblierte 2-Zimmer-Wohnung im 30. Obergeschoss mit unverwechselbarem
Weitblick Uber die Stadt ab 20.10.2025 zur Anmietung frei!

Vermietet wird kurzfrist oder auch langfristig, voll mébliert und mit allen Kosten
inklusive!

Komplett ausgestattete Wohnung

Apartment in welches man nur mit den Kleiderkoffer ein- und wieder ausziehen kann. Alles
vorhanden Kaffeemaschine tber Flascheno6ffner, bis zum Locher und Hefter im Schreibtisch.
Dazu gehort auch ein Ansprechpartner fur diverse Services in Wien (Tickets, Abos,

etc.). Wohnen der absoluten Extraklasse: Neben dem faszinierenden Fernblick verfiigen die
Wohnungen Uber eine exklusive und smarte Ausstattung.

Voller Luxus im Haus und vieles rund um die Uhr

Sicherheitsdienst in der Lounge, 24 Std Online Store im Haus (marktzeit.at), ebenso
Restaurants im Block, ein best ausgestattetes privates Fitnesscenter, ungestérte Tartan
Laufstrecke (400m) im Aussenbereich, Sauna, verschiedene Lebensmittelgeschafte und eine
Shoppingmall in direkter Umgebung.

In dem Wohnturm befindet sich ein Outdoor-Pool mit Liegemdglichkeiten zum entspannen, ein
Sonnendeck, Kinderwagen- und Fahradrdume, Laufstrecke im Dritten Obergeschoss,
Paketboxanlage, multifunktionale Gemeinschaftsraume, Indoor- und
Outdoor-Kinderspielplatze, Fitnessrdume, Spa und Saunabereich, Waschkiiche, Foyer mit
Concierge-Service / Rezeption beim Eingang, attraktive Au3enanlagen mit parkahnlichen
Freiflachen, Gastronomie, Shops und Lebensmittelhandel.

Perfekte Antwort auf Sommerhitze


http://marktzeit.at

Hier fuhlt man sich auch bei einer Hitzewelle wohl: Klimaanlage in der Wohnung, Outdoorpool
im Haus (nur fur Bewohner) und Griine Lunge Wiens fast vor dem Haus

Beste Anbindung zu Fuss, mit Fahrrad, an 6ffentlichen Verkehr, an Autobahn und an
Flughafen

Quasi neben den riesigen Nacherholungsgebieten (zu Fuss oder mit Fahrrad durch den Prater
bis zur Donau und Donauinsel). 3 min zu Fuss zu U3 (und dann in 9 min am Stephansplatz),
gleich bei Auffahrt zu Autobahn Richtung Flughafen (12 min mit Auto) und doch ruhig. Und
noch nahe den Wolken und damit ruhig.

Die Anbindung ist sehr gut. Es befinden sich gleich unweit die U3 Station Gasometer bzw.
Erdberg, mehrere Busstationen und der Autobahnanschluss St. Marx. Hervorragende Lage

und Infrastruktur; Beste Anbindung an die Offentlichen Verkehrsmitteln: Gasometer + Erdberg
Busbahnhof und U3, sowie eine optimale Verbindung zum Stadtzentrum und zum Flughafen!

Zur Wohnung kann auf Bedarf zusatzlich gegen Aufpreis zur Verfigung gestellt
werden:

IT Services bei Bedarf; Drucker, etc.
Reinigungsservice (1x wochentlich); Wascheservice;
Zusammenstellung eines massgeschneiderten individuellen «Welcome Package» (z.B. Abo fir

offentlichen Verkehr, etc, Lebensmittel und Getrankebestellungen - Grundnahrungsmittel vor
Einzug und auf Bedarf, ausgewahlter Veranstaltungskalender und Ticketservices);

Die Wohnung verfligt Uber einen hochwertigen Parkettboden in den Wohn- und Schlafraumen
und zeitlose Fliel3en in den Nassraumen.

Die moderne Kuche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet.

Vom Balkon genief3en Sie den schonenWeitblick tber die Dacher Wiens.



Die Wohnung wird bevorzugt zwischen 3-5 Jahren vermietet.

Auch Kurzfristvermietungen (1-6 Monate) kdnnen mit entsprechendem Aufschlag
vereinbart werden.

Highlights:

* Faszinierender Fernblick vom 30. Stockwerk (Weitblick garantiert)
* Einzigartiges Raumgefiuhl (sehr gutes Raumkonzept und Mdblierung)
* Dreifach verglaste, raumhohe Fenster (Innenajlousien vorhanden)

* FuBbodenheizung + Klimaanlage im Wohnzimmer und Schlafzimmer
* Hochwertige Kiiche mit allen Geraten und Utensilien

* komplett modern maébliert: die Mébel sind alle neuwertig;

* Waschmachine im Badezimmer vorhanden;

Es erwartet Sie ein Vorzimmer mit Garderobenbereich und Sicherheitstir, ein Wohnzimmer
mit offene Kiche, welche ist mit allen Gerate (Herdplatte, Backoffen, Kihlschrank mit
Gefrierfach, Geschirrspuler, Dunstabzug, etc.). Im Wohnzimmer befindet sich ein 120 zoll
Fernseher, eine Couch mit Couch-Tisch, Esstisch mit Stihlen, Klimaanlage, etc.

Die Kuche beinhaltet sogar das Geschirr und Besteck, eine neue Kaffeemaschine und alles
was Sie zum kochen brauchen.

Das Schlafzimmer verfligt Gber ein Doppelbett inkl. Matratze, Lattenrost, Kopfkissen, etc.,
sowie einen gerdumigen Kleiderschrank und einen Burotisch mit Sessel.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, Waschbecken ausgestattet. Eine Waschmaschine
ist vorhanden;

Das WC liegt separat und befindet sich gleich beim Eingang.

Der Balkon bietet einen atemberaubenden Ausblick, der sowohl vom Wohn- und



Schlafzimmer aus zugénglich ist.
Ein Kellerabteil wird dem Mieter zur Verfigung gestellt.

Ein Garagenstellplatz kann bei Bedarf extra angemietet werden je nach Bedarf und
Verfugbarkeit.

Geheizt wird mittels FulRbodenheizung (Fernwarme) oder Klimagerat (elektrtisch). Man kann
hier die Temperatur regulieren durch Klimakontrolle.

Extras im Haus:

* Swimmbecken / Outdoor-Pool mit Liegemdglichkeiten
* Fitnessraum mit zahlreichen Geraten

* Laufstrecke rund um die Anlage im 3. Stockwerk

* 2 x Spa und Sauna + Ruhebereich

* Gemeinschaftsraum

* 3 x Kinderspielraum (Indoor)

* Outdor-Kinderspielplatz

* Bikeregal / Fahrradraume

* Kinderwagenraum

* Waschraum / Trockenraum

* Gastronomie und Supermarkte in der Anlage + Umgebung

* 7 Tage und 24 Stunden personlicher Sicherheitsdienst vor Ort im Tower +
VideolUberwachung

* Garagenstellplatz kann extra angemietet werden nach Verfiigbarkeit.



Konditionen:
All-IN-Miete: Nettomietzins, Betriebskosten, Lift, MObelmiete, *Strom (pauschaliert mit € 50,--),

*Fernwarme (Heizung pauschaliert mit € 100,-- und Warmwasser pauschaliert mit € 50,--),
sowie die anteiligen Steuern und Abgaben: € 1.790,--

Kaution: 6.000, -- EUR // Mietvertragserstellungskosten: € 360,--

TV, Internet, GIS, Haushaltsversicherung kénnen vom Mieter bei Bedarf bestellt werden
und sind nicht inkludiert.

Mietdauer: 3 - 5 Jahre (eine Verlangerung ist auch maglich);
oder auch Kurzzeitvermietung von 3 - 6 Monate maoglich;

Mietbeginn: ab 20.10.2025 mdglich; Kindigungsverzicht: 1 Jahr; Kindigungsfrist: 3
Monate;

Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Wir senden Ihnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine
zu, sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Wir bitten Sie um eine Email an: office@pr-immobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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