Charmante 2-Zimmer-Wohnung in 1100 Wien — Perfekt ftr
Investoren oder Selbstnutzer!

3 S I MAKLER

Objektnummer: 21053

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

7.128,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Mels-Colloredo

3SI Makler GmbH

Kndllgasse 55
Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1952
Gepflegt

Voll

Altbau

44,00 mz
44,00 m?

2

1

1

C 86,00 kWh / m2* a
2,15
198.000,00 €
85,49 €

10,93 €






Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in der pulsierenden 1100 Wien! Diese charmante Wohnung
in der 1. Etage bietet Ihnen auf 44 m2 alles, was das Herz begehrt. Fur nur 198.000,00 €
kénnen Sie sich dieses gepflegte Schmuckstiick sichern und Teil einer lebendigen
Nachbarschaft werden.

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung mit zwei hellen Zimmern, die
Ihnen vielfaltige Gestaltungsmdoglichkeiten bieten. Ob als gemiuitliches Schlafzimmer,
modernes Arbeitszimmer oder ein einladendes Gastezimmer — hier kénnen Sie lhre
individuellen Wohntrdume verwirklichen.

Die gepflegte Ausstattung umfasst sowohl Estrich- als auch Fliesen- und Laminatb6éden, die
nicht nur stilvoll, sondern auch pflegeleicht sind. Die Einbauklche ist ideal fur alle Hobbykoche
und lasst keine Winsche offen. Der praktische Duschbereich sorgt fir eine erfrischende
Auszeit, wahrend die Etagenheizung fir angenehme Warme sorgt — perfekt fir die kalten
Wintermonate.

Ein weiterer Vorteil dieser Wohnung ist der Personenaufzug, der Ihnen den Zugang erleichtert
und das tagliche Leben komfortabler gestaltet.

Die Lage kdnnte nicht besser sein: Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn und Stral3enbahn in unmittelbarer Nahe. So gelangen Sie
schnell und unkompliziert in die Wiener Innenstadt oder zu lhrem Ziel.

Fur lhre Alltagsbedirfnisse finden Sie alles in der Nahe: Arzte, Apotheken, Kliniken und
Supermarkte sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt. Familien freuen sich tGber die Nahe
zu Schulen, Kindergarten und vielseitigen Freizeitmoglichkeiten.

Diese Wohnung ist nicht nur ein ideales Zuhause fur Singles oder Paare, sondern auch eine
hervorragende Investitionsméglichkeit in einer der lebenswertesten Stadte Europas. Lassen
Sie sich diese Chance nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tollen Angebot. Ihr neues Leben in Wien wartet auf
Sie!

Nebenkosten:

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.



20% MwsSt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum
Verkéaufer. Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag.
Schreiber A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20
% USt. sowie Barauslagen.

Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m
Apotheke <75m
Klinik <275m
Krankenhaus <275m

Kinder & Schulen
Schule <75m
Kindergarten <100m
Universitat <1.725m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <1.675m

Sonstige
Geldautomat <525m
Bank <500m

Post <550m

Polizei <825m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <1.075m
StralRenbahn <125m
Bahnhof <1.050m
Autobahnanschluss <2.300m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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