Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse in ruhiger
Lage von Salzburg-Maxglan

Objektnummer: 557

Eine Immobilie von Comfortdyou Immobilien Salzburg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Helmut Hofer

Comfortdyou Immobilien Salzburg

FischbachstraRe 29A

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
5020 Salzburg
2022

Neubau
76,00 m2

NRPRREPW

5,00 m?

35,00 kWh/ m2* a
0,62

599.000,00 €
275,00 €



5020 Salzburg

T +43 662 931624
H+43 676 53199 7

Gerne stehe ich lhne ~ermin zur

Verfigung.







Objektbeschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in Salzburg-Maxglan, einem der
gefragtesten Stadtteile der Stadt, und Giberzeugt durch ihre sehr ruhige Lage, eine
hervorragende Infrastruktur sowie eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. In
unmittelbarer Nahe liegt das beliebte Einkaufszentrum Europark mit vielfaltigen Einkaufs-
und Freizeitmdglichkeiten. Kindergéarten, Schulen, Apotheken und Arzte sind bequem
fulaufig erreichbar.

Wer gerne auf das Auto verzichtet, profitiert von der idealen Lage: Die historische Salzburger
Altstadt ist in etwa 15 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel
befinden sich in unmittelbarer Nahe, gleichzeitig ist eine optimale Anbindung an das
Autobahnnetz (A1) gegeben.

Die charmante, rund 76 m2 grof3e Neubauwohnung besticht durch ihre durchdachte
Raumaufteilung und ein angenehmes Wohngefuhl. Bereits beim Betreten empfangt Sie ein
groRzugiger Eingangsbereich mit ausreichend Platz fir Garderobe und Stauraum. Von hier
aus gelangen Sie in das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Zugang zu einem westseitig
ausgerichteten Balkon.

Ein besonderes Highlight ist die Gber eine interne Treppe erreichbare Dachterrasse mit ca.
54 mz, die einen freien, beeindruckenden Ausblick bietet und zum Entspannen sowie zum
Geniel3en lauer Sommerabende einladt.

Die moderne, neue Kiiche ist hochwertig ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur einen
gemdutlichen Essbereich. Zwei weitere helle Zimmer stehen als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer zur Verfugung. Das hell verflieste Badezimmer verfugt Uber eine grof3zigige,
begehbare Dusche, ein separates WC sowie einen Waschmaschinenanschluss.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschol3 eines neu errichteten Mehrparteienhauses
mit lediglich vier Wohneinheiten und bietet dadurch ein besonders angenehmes, privates
Wohnumfeld. Ein eigenes Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet. Zudem stehen zwei
PKW-Abstellplatze, davon ein Gberdachter, zur Verfiigung die gesondert zu erwerben sind.

Diese grof3zugige 3-Zimmer-Dachterrassenwohnung vereint Wohnkomfort, Ruhe und
urbane Nahe auf ideale Weise und bietet ein Wohnerlebnis mit echtem Mehrwert.

Vereinbaren Sie noch heute lhren persdnlichen Besichtigungstermin — diese besondere
Immobilie kann jederzeit besichtigt werden.

Sonstiges:



Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aus Grinden des Abgeberschutzes nur Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten bearbeiten kdnnen.

Allgemeines:

Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Fir Angaben und
Auskinfte, die uns von Eigentimerseite und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kénnen wir
keine Haftung Gbernehmen. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend;
Zwischenverwertung und Irrtum vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m



Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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