Goldener Herbst am eigenen See?

Objektnummer: 7191/205

Eine Immobilie von Hillinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2291 Lassee
Baujahr: 1975

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Wohnflache: 50,00 m?
Heizwarmebedarf: C 91,40 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,80

Kaufpreis: 279.000,00 €
Betriebskosten: 57,50 €

Infos zu Preis:
Betriebskosten: Wasser, Kanal, Gemeindeabgaben, exkl. Stromkosten!
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Robert Holzmann

Hillinger Immobilien GmbH
Zelda Kaplanweg 13/7
1100 Wien
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Objektbeschreibung

Ankommen und wohlfuhlen!

Dieses charmante Haus in Lassee bietet Wohnen direkt am Wasser auf einem 800 m2 grof3en
Grundstiick (davon ca. 300 m? Seeanteil). Das Gebaude wurde 2004 generalsaniert, verfugt
Uber eine umbaute Flache von ca. 63 m2 und Uberzeugt durch hochwertige Bauweise mit
Thermofassade, Betondecke und Isolierung. Eine gro3ziigige 30 m? Terrasse mit Markise
sowie ein zusatzlicher Sitzplatz am Ufer mit direktem Stiegenabgang ins Wasser machen das
Objekt zu einem besonderen Rickzugsort.

Die Ausstattung umfasst u. a. eine Klimaanlage (2019), E-Heizung, eine Rasensprenganlage
mit Brunnen sowie einen Gartenpavillon (2018). Das Nebengebaude bietet Stauraum ftr
Gartengerate, Werkbank und mehr. Die Innenrdume sind vollstandig mdbliert — von Kiiche mit
Geschirrspuler, Herd, Kuhlschrank bis hin zu Schlafzimmer, Wohnzimmer und Kinderzimmer.
Damit ist das Haus sofort bezugsfertig.

Ob als idyllisches Sommerdomizil oder als ganzjahrig bewohnbarer Hauptwohnsitz — hier
geniel3en Sie Ruhe, Natur und beste Wasserqualitat (2x jahrlich Uberprift). Die Betriebskosten
fur Wasser, Kanal, Gemeinde und Mull betragen lediglich ca. € 690 jahrlich.

Ein einzigartiges Objekt fur alle, die Wohnen am Wasser mit Komfort und Naturverbundenheit
verbinden méchten.

Highlights

e ? Direkte Seelage mit Terrasse und Stiegenabgang ins Wasser

? 2004 generalsaniert, sofort bezugsfertig

? Grundstiick ca. 800 m2, umbaute Flache ca. 63 m2

?? Klimaanlage (2019) & E-Heizung — ganzjéhrig bewohnbar

? Gartenpavillon (2018) & Rasensprenganlage mit Brunnen

? Voll mobliert: Kiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer

? Nebengebaude mit Stauraum & Werkbank



¢ ? Regelmaliig geprifte Wasserqualitat
¢ ? Niedrige Betriebskosten (ca. € 690/Jahr)

¢ ? |deal als Ferienhaus, Sommerhaus oder Hauptwohnsitz

Noch mehr Informationen finden Sie im Expose! Fordern Sie jetzt ndhere Informationen
an und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Solche Hauser in Topzustand sind schnell weg!

Zustéandig fur die Vermarktung

Robert Holzmann, dipl. IM

Konzessionierter Immobilien- und Kreditmakler
+43 (0) 664 99 96 09 96

r.holzmann@hillinger-immobilien.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe von Namen, Telefonnummer und E-Mail Adresse
bertcksichtigen konnen!

Der vorliegende Energieausweis ist 2024 abgelaufen, ein neuer Energieausweis wurde
bereits angefordert und steht in Kirze zu Verfiigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <6.000m
Apotheke <8.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <3.000m
Schule <3.000m

Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Post <2.500m

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Polizei <3.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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