Dieser Standort ist Gold wert - 1.284m2 Nutzflache und
250m2 unverbaubare Dachterrasse mit Blick tber Wien.
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Objektnummer: 682

Eine Immobilie von Atrium Global Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion - Halle
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Nutzflache: 1.284,00 m2

Terrassen: 1

Stellplatze: 8

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.

Jessica Trenk

Atrium Global Investment
Stadiongasse 4/V
1010 Wien

T 013912230
H +43 677 61510 881

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Der perfekte Standort fur Ihr Unternehmen - Ausfihrung individuell gestaltbar.

Seien Sie noch vor Baubeginn mit an Board und planen das Objekt nach Ihren Wiinschen und
Bedtrfnissen. Das Projekt verfugt Gber je 296m?2 im Erdgeschoss bis zum 3. Obergeschoss
und ca. 100m2 im Dachgeschoss + ca. 250m2 Dachterrassen, dies ermdglicht eine erzielbare
Gesamtnutzflache von ca. 1.284m2. Ausgestattet mit elektrischen Einfahrtstoren, getrennte
Sanitareinrichtungen, Duschen und Teeklche bietet diese Immobilie alles fir einen
erfolgreichen Firmensitz. Auf Wunsch besteht die Moglichkeit auch weniger Etagen zu
erwerben, lassen Sie uns bei einem persénlichen Gesprach genau das richtige Angebot fur
Ihren Bedarf finden.

Durch die imposante Deckenhdhe im Erdgeschoss von ca. 5m Hohe eignet sich die das Objekt
ideal fur Fitnesseinrichtungen, Autohandel/ Werkstatte mit Hebebihnen, Hochregallager oder
sonstige individuelle Nutzungsmdglichkeiten. Hier kénnen Sie lhr Unternehmen auf das
nachste Level bringen. Die Betriebsanlagengenehmigungsfahige Neubauhalle verfigt
zuséatzliche Uber ca. 100m? zugeordnete Parkflachen in einem privaten Firmengelande direkt
an der Erzherzog Karl Stral3e gelegen.

Fakten zusammengefasst:

> Biros mittels Infrarotpaneele beheizt

> Bauweise Stahlbeton mit 20cm Dammung

> Betriebsanlagengenehmigungsfahig

> Private Duschen und Toiletten

> Inklusive moderner Teekiiche

> 5m Deckenhodhe und LED - Beleuchtung

> 30cm Oldichter Betonboden im EG

> Geeignet fur vielseitige Nutzungen

> Erzielbare Gesamtflache ca. 1.284m?2

Erfahren Sie bei einem personlichen Gesprach mehr Uber die zahlreichen Vorteile dieses



einzigartigen Neubauprojekts in bester Lage.
> Preis auf Anfrage

> Baurechtszins 1,50€ / m?

Lage & Infrastruktur:

Ein weiterer Vorteil ist die ausgezeichnete Infrastruktur und Verkehrsanbindung sowie die gute
Sichtbarkeit des Standortes. Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Billa, Hofer,
Apotheken, Tankstellen usw. erreichen Sie bequem in nur wenigen Minuten. Profitieren Sie an
den Vorteilen von Stadt und Land sowie einer breitgefacherten Zielgruppe an potenzieller
Kundschatft.

Neugierig geworden? Fur weitere Fragen und Details steht Ihnen Frau Trenk gerne telefonisch
unter +43 677 615 10 881 oder per Mail unter trenk@atrium-real.at zur Verfiigung.

Wir mdchten darauf hinweisen, dass zwischen Eigentimer und Immobilienmakler ein
wirtschaftliches Nahverhaltnis besteht. Bitte beachte, dass wir aufgrund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Kontaktdaten
bearbeiten kdnnen. Herzlichen Dank.

Als gewerbliche  Vermdgensberater bieten wir Ihnen zusatzlich die
passende Finanzierung lhrer Traumimmobilie zu den besten Konditionen!

Wir moéchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir durfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhdaltnis zu unserem Auftraggeber besteht. Die angefihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatsachlichen Ausfihrung kénnen resultieren Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mit verkauft. Alle
Angaben ohne Gewahrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag
unseres Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfigung
gestellten Unterlagen/Auskinfte durch VerauRRerer, Behérden usw. Ubernehmen wir keine
Gewahr.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m


https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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