Luxus pur in Hietzinger Bestlage

Objektnummer: 584

Eine Immobilie von Avium Real



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

50.400,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Rene Funder
Avium Real GmbH
Larochegasse 13
1130 Wien

H +43 680 13 31 435

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1130 Wien,Hietzing
1906

Erstbezug

Altbau

139,44 m2

4

2

3

1

C 95,50 kWh / m2* a
D 2,15

1.400.000,00 €
265,67 €

40,67 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine kernsanierte ca. 140 m2 Designerwohnung im Dachgeschol3 einer
bezaubernden und historischen Altbauliegenschaft. Dieser Familientraum verfugt Gber drei
Zimmer, einer offen gestalteten, hellen, Wohnkiiche, einem ruhigen hofseitigen Balkon, zwei
Badern und einer separaten Gaste-Toilette. Bei der Renovierung und Modernisierung wurde
grofdter Wert auf alle notwendigen Annehmlichkeiten gelegt, so wurde in der Wohnung eine
FulRbodenheizung verlegt um den bestmdglichen Komfort zu gewahren.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e im Herzen von Hietzing, ful3laufig zur
U-Bahn-Station Hietzing und dem imposanten Schloss Schénbrunn. Samtliche Geschéfte des
taglichen Bedarfs, sowie die bekanntesten Gastronomielokale Hietzings, befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Trotz der grinen Stadtrandlage erreichen Sie sowohl mit dem PKW als
auch mit den o6ffentlichen Verkehrsmitteln die Wiener Innenstadt in nur 20 Minuten.

Die angegebenen Informationen beruhen auf Auskiinften der Eigentimerin und kénnen wir far
die Richtigkeit keine Gewahr Ubernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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