Salzburg Nord - Schallmoos - Stadtleben am Puls der Zeit

Objektnummer: 1792/46

Eine Immobilie von asset.X Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Susanna Scharler
asset.X Immobilien GmbH
FischbachstralRe 63

5020 Salzburg

T +43 664 523 83 03

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

5020 Salzburg
2026

Erstbezug
Neubau

72,34 m2

104,28 m2

33,50 kWh/m2* a
0,70

928.000,00 €






Balkon 0
12me

VERKAUFSPLAN

TOPOS | Dachgeschass

Kind
Schlafen

VR

Wohnkiiche
WOHNFLACHE
ARS

Balken NW
Balken O

PREIS
Parkplatz auflen

€ 528.000,00
€ 850000

Platand v 20112023, Anderengen vorbetaltent
*Fichen gem. 52 WEE, Anqaben sird Fohbourae




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der malerischen Stadt Salzburg! Diese wunderschoéne
Dachgeschosswohnung bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort
und zentraler Lage.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 72,34 m2 und drei hellen, lichtdurchfluteten Zimmern ist
diese Wohnung ideal fur Paare, Familien oder als Investitionsobjekt. Geniel3en Sie den Luxus
eines Erstbezugs — hier kénnen Sie Ihre individuellen Wohntraume verwirklichen und sich
sofort wohlftihlen.

Der offene Wohnbereich besticht durch hochwertige Fliesen und stilvolles Parkett, das eine
warme und einladende Atmosphare schafft. Die Ful3bodenheizung sorgt fiir behagliche Wéarme
an kalten Tagen und macht die Wohnung zu einem Ort, an dem Sie sich rundum wohlfiihlen
konnen.

Besonders hervorzuheben ist die grol3ziigige Stidwestterrasse, die nicht nur viel Sonnenlicht
bietet, sondern auch einen herrlichen Blick auf die Umgebung. Hier kbnnen Sie entspannen,
die Seele baumeln lassen und die schénen Sommerabende mit Freunden und Familie
genielR3en. Erganzt wird das Angebot durch einen grof3ztgigen Balkon, der zuséatzlichen Platz
im Freien bietet.

Ein elegantes Badezimmer mit Dusche und modernen Sanitareinrichtungen rundet das
Angebot ab und sorgt fur einen Hauch von Luxus in lhrem Alltag.

Ein weiterer Pluspunkt sind die zwei Stellplatze, die Innen und lhren Gasten jederzeit
bequemen Zugang ermdglichen. So sind Sie immer flexibel und unabhangig.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen. Ob Arzt,
Apotheke, Klinik, Schule, Kindergarten oder Supermarkt — alles ist nur einen kurzen Ful3weg
entfernt. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist hervorragend. Bus und Bahnhof
sind schnell erreichbar, sodass Sie bequem in die wunderschéne Altstadt oder in die
umliegende Natur gelangen kénnen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ihr neues Zuhause in Salzburg wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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