lhr Traumhaus in Viehofen: ****ERSTBEZUG**** Koffer
packen und einziehen!!!!

Haus mit Garage

Objektnummer: 1633/289

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3100 Viehofen
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 216,65 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: r37,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,64

Kaufpreis: 748.000,00 €
Betriebskosten: 120,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tanja Baumgartner

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 14
2000 Stockerau
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause — einem exquisiten Einfamilienhaus in der charmanten
Ortschaft Viehofen, Niederdsterreich. Hier erwartet Sie ein modernes Wohngefihl, das keine
Winsche offenlasst.

Mit einem Kaufpreis von 748.000,00 € bietet dieses erstklassige Objekt grof3ziigige 5 Zimmer,
die ideal fur Familien oder Paare sind, die Wert auf Platz und Komfort legen. Der Erstbezug
bedeutet, dass Sie der Erste sind, der in diesem stilvollen Zuhause lebt und es nach lhren
Winschen gestalten kann.

Ein Highlight dieser Immobilie sind die 2 Terrassen und 1 Balkon, die Ihnen nicht nur viel Platz
im Freien bieten, sondern auch einen atemberaubenden Stadtblick er6ffnen. Geniel3en Sie
entspannte Stunden im Freien und lassen Sie den Blick Uber die malerische Umgebung
schweifen.

Die Innengestaltung Gberzeugt durch hochwertige Materialien: Fliesen und Parkett verleihen
den Raumen einen modernen und eleganten Touch. Die Ful3bodenheizung sorgt fur ein
angenehmes Raumklima, wahrend der Kamin im Wohnzimmer an kalten Tagen fur wohlige
Warme sorgt. Der Westbalkon und die -terrasse sind ideal, um den Sonnenuntergang in vollen
Zigen zu geniel3en.

Das Hauptbad ist mit Fenster, Badewanne und Dusche ausgestattet und lasst keine Wiinsche
offen. Ein zusatzliches Bad und zwei WCs bieten fur jede Familie ausreichend Platz und
Komfort.

Die Lage des Hauses ist ebenfalls ein gro3es Plus. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
das Herz begehrt: eine Apotheke, Schulen, einen Kindergarten, Supermarkte, eine Béckerei
und ein Einkaufszentrum. Die gute Verkehrsanbindung durch Bus und Bahnhof sorgt dafr,
dass Sie in kUirzester Zeit die umliegenden Stadte erreichen kdnnen.

Dieses Einfamilienhaus in Viehofen vereint modernes Wohnen mit einer hervorragenden Lage
und einem durchdachten Raumkonzept. Lassen Sie sich von der Qualitat und dem Charme
dieser Immobilie begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. lhr
neues Zuhause wartet auf Sie!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.500m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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