Neu saniertes 2-Familien Almhaus in ruhiger Lage

Objektnummer: 8113/141

Eine Immobilie von FBI Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Ferienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9346 Flattnitz
Baujahr: 1978

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 130,00 m2
Balkone: 1

Terrassen: 1

Kaufpreis: 299.500,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Raphael Riepl

FBI Immobilien GmbH
AchstraRe 31
6844 Altach

T 05576 42888
H 06601049962

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

? Willkommen in Ihrem neuen Ferienparadies auf der Flattnitz, Karnten! ???

Diese besondere Immobilie verfugt Uber eine Widmungserweiterung , Freizeitwohnsitz* ?
und eignet sich somit ideal als Ferienimmobilie — ein seltenes und wertvolles Merkmal in
dieser begehrten Region.

Dieses charmante, zum Kauf stehende Ferienhaus bietet Ihnen die einmalige Gelegenheit,
sich einen Rickzugsort der Ruhe und Erholung mitten in der beeindruckenden Natur
Kéarntens zu schaffen ??. Mit einer grof3ztigigen Nutzflache von ca. 130 m2 und einer
Grundstticksflache von ca. 634 m2 ist dieses Objekt weit mehr als nur ein Haus — es ist ein
Ort, an dem unvergessliche Erinnerungen entstehen ??.

Das gepflegte Ferienhaus Uberzeugt durch seinen einladenden Charakter und eine
durchdachte Raumaufteilung. Helle, lichtdurchflutete Ra&ume ?? schaffen eine harmonische
Wohnatmosphare und bieten ausreichend Platz fir Familie und Freunde — perfekt fur
gemeinsame Stunden und erholsame Auszeiten.

? Autarkes Wohnen auf zwei Ebenen

Das Haus kann auf zwei Ebenen (Erdgeschoss & Obergeschoss) jeweils autark bewohnt
werden. In beiden Wohnbereichen sorgt ein Kachelofen ? fur behagliche Warme und
gemdutliches Ambiente. Ergédnzend wird das Haus Uber eine moderne Infrarotheizung
effizient beheizt.

?? Umfangreich saniert & bestens gepflegt

In den letzten Jahren wurde das Ferienhaus umfassend saniert, unter anderem:

?? Innenausbau inkl. Bader & Kiiche

?? Austausch der Fensterscheiben

?? Neues Dach inkl. Unterbau, Blitzschutz & Dachrinnen

?? Vollwarmeschutz-Fassade

?? Infrarotheizung

?? Telekomanschluss

?? Umstellung auf LED-Beleuchtung



?? Neue Haus- & Balkontiren

?? Garagentor

?? Kachelofen im Erdgeschoss

?? Aul3enbereich gepflastert & Drainage erneuert

? Naturparadies Flattnitz — Erholung zu jeder Jahreszeit

Die Umgebung ist ein wahres Naturjuwel ??. Majestéatische Berge, klare Seen und unberthrte
Walder laden zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein: Wandern ????, Radfahren ???? oder
Skifahren im Winter ?. Hier geniel3en Sie absolute Ruhe, frische Bergluft und die Schonheit
der Karntner Landschaft in vollen Zigen.

? Garten & Aulienbereich zum Geniel3en

Die gepflegte Gartenlandschaft ? ladt zum Verweilen ein — ideal fir gemutliche Grillabende ?,
entspannte Sonnenstunden oder frohliches Spielen der Kinder. Stellen Sie sich vor, wie Sie an
warmen Sommertagen die Natur im eigenen Garten genief3en ?.

? Ruhig gelegen & dennoch gut erreichbar

Trotz der idyllischen Lage profitieren Sie von einer guten Erreichbarkeit und der Nahe zu
wichtigen Infrastrukturen ?. Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote sind in wenigen
Minuten erreichbar — die perfekte Balance zwischen Natur und Alltag.

? Fazit

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, Ihren Traum vom eigenen Ferienhaus in Karnten zu
verwirklichen. Dieses gepflegte Anwesen vereint Natur, Komfort und Wertbestandigkeit auf
ideale Weise.

? ZOogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Ihr neues Ferienzuhause in Glodnitz wartet bereits auf Sie — entdecken Sie selbst, wie dieser
besondere Ort zu IThrem personlichen Riickzugsort fir unvergessliche Momente wird ??2.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Nahversorgung
Supermarkt <9.500m

Verkehr
Bus <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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