Moderne, helle Ordination-/BlUro-/Geschéftsflache im
nachgefragten Wohnpark in Haid — Ansfelden — sofort
verfligbar!
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Wartebereich Kl bearbeitet

Objektnummer: 6650/6268

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Christoph Bachhuber

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

Morikeweg 6
4025 Linz

T +43 (0)50 338 1334
H +4366488129958

Biro / Praxis
Osterreich
4053 Haid
1995
Gepflegt
125,10 m?
125,10 m2
125,10 m?

1

1

1

C 72,00 kWh/m2*a
C 1,12
1.198,42 €
1.540,16 €
9,58 €
291,90 €
308,03 €



W







|

!

L

m——— |
e
 ————— T
]
| ———
E—
S
E——

&

" THT O TR e " A
. Haifahy. Tl W VA 1







S G BAG
- U, BORD e e uhause.
a, E @ 5 b3 03 = 7
| o i I I s |
S 0 495 n ) s ™ -5 o) @ * & 81 %471 38
%5 1!@:5 sz| s | wss B H % %05 “ ng_ w3 ” |
S &e &le Q s| &he
® @ ® o @ i I
FaF F slﬁ = | o i
£
g9 |
3|
BN i | o [l s—| #
=i e g agsTEUR, || Terape | L T5
o 1 H

|
| B g
j__::::) W!}L S G
ey =
| ooy sgye =
7
. AUSFUHRUNGSPLAN
BN
WOHNUNG NR.: 1, ORDINAT: mﬁuﬁﬂiﬁ%%%ﬂﬁm-m LA 20
NUTZFLACHE 126.07 m? - e e
FREFLACHE -—m
| LOGGEANTEL —_ * EROGESCHOSS Iy
0 | B ® %08 i "5 iE'Jl ‘
m_ls 2] n::[ % 14 3 ?661‘ H’I EL e -
: : I %_ ‘ 00000
a0 50 S .. ]
N - i LI g Mt 1
—— - —;6:5 - e o | [T [ TR M

™ G ARCH. DPLING. INGO ARDELT
51 TR RSSO




Objektbeschreibung

Moderne, barrierefreie 125 m2 Ordinations- & Buroflache in Top-Lage Haid/Ansfelden

Zur Vermietung gelangt eine moderne Ordinations-, Bliro- oder Geschéftsflache mit 125,10 m?2
Nutzflache in bester Lage des Wohnparks 7b in Haid — Ansfelden. Die Raumlichkeiten eignen
sich ideal fur Arzte, Therapeuten und medizinische Berufe (z.B. als Gruppenordination), bieten
jedoch auch die perfekten Rahmenbedingungen fir klassische Biro- und Kanzleinutzungen.
Die hochwertige Ausstattung und die durchdachte Planung schaffen eine angenehme
Atmosphaére fur Patienten, Kunden und Mitarbeiter gleichermalien.

DURCHDACHTE RAUMAUFTEILUNG:

* Zugang & Empfang: Beidseitiger, barrierefreier Aufgang mit stabilem Gelander bis zur
Uberdachten und beleuchteten Eingangstir. Ein beheizter, glaserner Windfang mit
Bewegungssensor sorgt fir maximalen Komfort beim Betreten.

e Wartebereich: GroRzugiger Warteraum mit integriertem Patienten-WC samt
Waschbecken sowie einer praktischen Durchreiche zur angrenzenden Kiichenzeile fir
die einfache Versorgung.

e Back-Office / Empfang: Grol3zugig gestalteter Empfangsbereich mit zwei modernen
Arbeitsplatzen. Ausgestattet mit schnellem Internet. Zwei Hoffenster verfigen tber
praktische Sonnenrollos.

* Therapie- & Ordinationsrdume:

o Ein grol3er Hauptbehandlungsraum mit Platz fir bis zu drei Behandlungsliegen
und integriertem Stauraum (Fenster zum Hof).

o Ein separater Ordinationsraum mit einem Arbeitsplatz und zwei Fenstern zur
Ruckseite fur optimales Tageslicht.

o Ein zweiter Behandlungsraum, ebenfalls mit Blick in den ruhigen hinteren
Innenhof.



o Ein kleinerer Zusatzraum mit extra Stauraum und einem zweiten, separaten
WC.

AUSSTATTUNG & HIGHLIGHTS:

e Barrierefreiheit: Vollstandig barrierefreier Zugang fur Patienten und Kunden

Bodenbelage: Pflegeleichter Linoleum-Boden in den Behandlungsraumen, weil3e
Fliesen im Sanitarbereich

Licht & Sichtschutz: Fenster mit vertikalen Jalousien zur optimalen Lichtregulierung

Technik: Moderne Telefonanlage und schneller Internetanschluss vorhanden

Heizung: Effiziente Heizkorper in allen R&umen

KONDITIONEN & VERFUGBARKEIT:

¢ Verflugbarkeit: Ab sofort / nach Vereinbarung

Hauptmietzins: € 1.238,49 (€ 9,90 / m2 netto)

Betriebskosten: € 291,90 (netto)

Verwaltungskosten: € 49,84 (netto)

e Umsatzsteuer (20 %): € 316,05



e Gesamtmiete (brutto): € 1.896,28 inkl. USt.

Fur Fragen oder einen Besichtigungstermin stehe ich jederzeit gerne zur Verfligung!

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebiihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m


https://www.wag.at

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

