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Objektnummer: 3640

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Graumannpark 2
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Baujahr: 2023

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 51,84 m2
Zimmer: 2

Keller: 5,36 m?2
Heizwarmebedarf: 30,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Gesamtmiete 770,00 €
Kaltmiete (netto) 615,49 €
Kaltmiete 770,00 €
Betriebskosten: 154,51 €

Infos zu Preis:
Vertragserrichtung: € 700,- TG-Parkplatz: € 85,00 mtl.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hahn
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Wohnfliche Zimmer

Top 2/3.1
Graumannpark 2, 4050 Traun

Fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbiro keine Haftung {ibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flac 0 die, der Gesamtflachen sind gerundet
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumdbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkerami
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglichenweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat




Objektbeschreibung

***Besichtigen Sie die Wohnung hier bei einem 360 Grad Rundgang:***

https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=2919290

> Traun | Wohnung | Mieten <

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im Herzen des Graumann Parks, einer der begehrtesten
Wohnlagen in Traun. Diese neuwertige 2-Zimmer-Wohnung vereint modernen Wohnkomfort
mit einer idyllischen, autofreien Umgebung. Der parkahnliche Charakter des Areals ladt zu
entspannten Spaziergdngen und geselligen Stunden im Griinen ein, wahrend die zentrale
Lage alle Annehmlichkeiten des Stadtlebens in unmittelbarer Néhe bietet.

Das grof3ziigige Wohnzimmer mit integrierter, voll ausgestatteter Ktiche ist der ideale Ort, um
das Leben zu geniel3en und Freunde zu empfangen. Im Schlafzimmer erwarten Sie erholsame
Nachte, erganzt durch den Komfort eines eleganten Badezimmers en Suite. FUr Gaste steht
ein separates WC bereit. Der Balkon mit Stid-West-Ausrichtung wird schnell zu Ihrem
Lieblingsplatz: Lassen Sie den Tag entspannt ausklingen und geniel3en Sie die ruhige
Atmosphére.

Komfort wird hier grof3geschrieben: Ein sicherer Tiefgaragenplatz, praktische Paketstationen
und die Mdglichkeit, Autos oder Fahrrader auszuleihen, sorgen fir maximale Flexibilitat im
Alltag. Diese Wohnung verbindet stilvolles Wohnen mit einem Hauch von Luxus — perfekt fur
alle, die das Besondere lieben.

Lage

Stral3enbahn- und Zugnahe ermdglichen Ihnen die Stadte Linz, Salzburg und sogar Wien
bequem und in Bestzeit zu erreichen. Innerhalb 10 Minuten sind Sie am Flughafen Horsching
und heben ab nach Madrid, Briissel, Frankfurt oder wohin Sie auch wollen.

Beste Infrastruktur: Schulen, Kindergarten, Betreuungseinrichtungen, Bezirksbehorden, Arzte

und zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten befinden sich direkt in der Stadt und im nahen Umfeld
(wie die Plus City oder das Haid Center).

Kulturelle Vielfalt weit Gber die Stadtgrenzen hinaus bietet der “Kulturpark Traun”.


https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=2919290

Die Traunauen und das Erholungszentrum am Oedtsee, ein Paradies flr Sportbegeisterte und
Erholungssuchende, erreichen Sie sicher und schnell Gber bestens ausgebaute Rad- und
Gehwege.

Kosten und Befristung

Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.

Die Kuche ist bereits in der Miete inbegriffen.

N&here Infos zum TG- Platz finden in den Preisdetailinformationen.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG kdnnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kundigungsfrist das Mietverhaltnis

aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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