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Charmantes Einfamilienhaus mit separatem
Blro-/Praxistrakt

Objektnummer: 536/2026

Eine Immobilie von Diana Aigner Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5400 Hallein
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 116,29 m?
Buroflache: 68,96 m2
Zimmer: 6

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 2
Gesamtmiete 2.610,00 €
Kaltmiete (netto) 2.500,00 €
Kaltmiete 2.610,00 €
Miete / m2 21,50 €
Betriebskosten: 110,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Tom Frenner

Diana Aigner Immobilien e.U.
Neutorstrasse 19
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1 Zimmer Leminat 15,77 m2
2 Timmer Teppich 1600 m2
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1  Zimmer Laminat 21,92 m2
2 Zimmer Teppich 17,46 m2
3 Vorraum | 1,24 m2

Summe 1.0G 40,62 m2
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1 VORRAUM - WFG 2,23 m2
2 THERAPIE PRAXIS 3200m2
3 WARTERAUM 10,23 m2
R —— 14 WC 2,47 m2
‘ } Summe 46,93 m?2
| 5 ABSTELLRAUM 2,54 m2
} 6 GARAGE 19,86 m2
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit Biro- und Praxisflache in ruhiger Lage von Rif - ideale
Kombination von Wohnen & Arbeit

Das Einfamilienhaus Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung. In einer ruhigen
Wohngegend am Reischenbachweg bietet das Haus ca. 116 m2 Wohnflache. Der
Wohnbereich im Haus umfasst ein gemitliches Wohnzimmer mit Kachelofen, Essbereich,
moderne Kiche, Abstellraum und ein Badezimmer mit Badewanne. Im Obergeschoss befinden
sich zwei Schlafzimmer und ein Vorraum. Zum Haus gehort ein grol3er Garten der die beiden
Einheiten verbindet sowie eine Terrasse mit offenem Kamin, Grillplatz, einem kleinen Biotop
und ein "Harry Potter"-Baumhaus. Das Einfamilienhaus verfiigt tiber eine Olheizung.

Das Nebengebaude verfugt tber ca. 47m?2 Innenflache bzw. 69m?2 Gesamtflache und wird
derzeit als Praxis fur Physiotherapie verwendet. Beheizt wird das Nebengebaude via
Pelletsofen ergéanzt durch Elektropanele. Des Weiteren gibt es aktuell einen Wartebereich,
WC, Garage, Abstellraum und ein Aul3enlager in diesem Gebéaude.

Heiz-/Stromkosten sind im Mietpreis nicht inkludiert.

Highlights:
¢ 2 Einheiten - unabhangig voneinander: Wohnhaus und Biro/Praxis/oa.
e Grol3zugiger Garten mit Terrasse und offenem Kamin, Baumhaus, Biotop, Garten
e Garage plus 2 Parkplatze im Einfahrtsbereich

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <5.500m
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Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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