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Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in zentraler
Lage in Leoben — sofort verfugbar

Objektnummer: 961/35666

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Letonja

s REAL - Leoben
Erzherzog-Johann-Str. 13
8700 Leoben

T +43 5 0100 - 26439
H +43 664 8385998
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Wohnung
Osterreich
8700 Leoben
1890

90,44 m2

3

1

D 111,50 kWh/m2*a
C 1,69
160.000,00 €
199,92 €
22,66 €
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WohnenvKiche
I T

Schrankraum
5m?

ca.

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Das Land

Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark

Orthofoto_Lage
T T

0

© GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006)
Keine Haftung fir Verflgbarkeit, Vollstandigkeit  Ersteller®in
und Richtigkeit der Darstellung Karte erst
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Objektbeschreibung

961/35666

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Stock (Lift - Halbstock) in einem
Jahrhundertwendehaus in sehr zentraler Lage.

Das Objekt hat durch die bereits erfolgte Sanierung nichts an seinem Altbaucharme mit hohen
Raumen eingebuif3t.

Die Wohnung verfligt iber eine Wohnnutzflache von 90,44 m2 und bietet somit grof3ztigigen
Wohnkomfort in zentraler Stadtlage.

Die Immobilie Gberzeugt durch ihre grof3ztigige Raumaufteilung und den gepflegten Zustand —
ideal fur Familien, Paare oder Wertanleger zur Vermietung. (Studenten WG maglich)

Ein besonderes Highlight ist die 5,40 m2 grof3e Loggia in den ruhigen Innenhof, die
zusatzlichen Freiraum im Alltag bietet.

Die Einbaukuche samt E-Geréaten ist im Kaufpreis enthalten, wodurch einem raschen Einzug
nichts im Wege steht. Auf Wunsch kénnen auch weitere Mdbel in der Wohnung verbleiben.

Beheizt wird die Wohnung mittels Fernwéarme.

Ein Kellerabteil gehort ebenfalls zur Ausstattung und bietet praktischen Stauraum.

Die Ubergabe ist sofort nach Vereinbarung moglich.

Die Wohn'lljng befindet sich in einer sehr zentralen Lage von Leoben. Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Arzte, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie der Hauptplatz und die Montanuniversitat sind

bequem zu Ful erreichbar.

Die Lage kombiniert stadtische Infrastruktur mit einer angenehmen Wohnumgebung — ideal fir
alle, die zentrumsnah wohnen méchten, ohne auf Ruhe verzichten zu missen.

Raumaufteilung: Eingangsbereich, offener Wohn-/Ess-/Kochbereich, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Badezimmer, WC, Loggia, Schrankraum (kann auch vergrof3ert oder
rickgebaut werden)
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Hier gehts zum 360° Rundgang!

Besonders hervorzuheben:

¢ Altbaucharme

zentrale Lage

grof3ziigige Raumaufteilung

Loggia

Kiche inkl. E-Gerate im Kaufpreis inkludiert

gute Infrastruktur

lastenfreie Ubernahme

HWB: 111,5 kWh/m2a

Kaufpreis: € 160.000,-

BK: € 375,23

Honorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.

Fur weitere Informationen bzw. zur Vereinbarung einer Besichtigung bitten wir um schriftliche

Kontaktaufnahme unter markus.letonja@sreal.at.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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