"Wohnen & leben im Herzen der Donaustadt”

Objektnummer: 5660/7731

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Beatrix Fotsch

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

1220 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

142,59 m2

6
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62,94 m?

I4o,5o kWh / m2 * a
0,74

749.000,00 €



T +43 1 ¢
H +43 69

Gerne st
Verfligu




SRt




WNF 50,61m?

ES
Zimmer e
ERDGESCHOSS o 4.73m

Garten
I 26,0807
o G
s ng
v 435mt
" = 8ad
we 533
155m°
Gang Techrik Zimmar
6.2 435 1339m
[ —
E
o Zimmer
3 12,80m
4 \\Jreepe |
AR\ ot |
L
Wohnkiche
I 38, 11mi
Terrasse
110008
L=
Ganen
e Bad
- 621
ammer
HAUS 2 e

WNF 142,59 m? L

+ Terrasse
EG 11,00 m? o

Zimmer.
12,06m?

10,96/

DG 10,96 m?
+Garten 62,94 m’

IMMOBILIEN



)

BERO

IMMOBILIEN

ERDGESCHOSS
WHF 50,61m?

|
|

k) ‘m 5m

D i st Linsteriagun dasgacts| e Bn it chi, G sl Cadier Wl sall v ioagon Slnd Lo Pl nSiche Worsoniige Diw Radna belder

OBERGESCHOSS
WNF  56,01m?

DACHGESCHOSS
WHNF  35,97m*

e Denl el ghoh der Dustasn mwhrﬁuwluuummumnum ribegifies Sowohl dis |n den Plsen
sageddhebn Cusdratmoter fAichen sl mach de indi her Aagaten in dery Tt nierigen ond Plass Wimen o noch edes’, ks des Ui agees.

mnn bemAechnsprucy abgeletet wede.



Objektbeschreibung

In einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend im 22ten Bezirk Wiens
entstehen drei exklusive Hauser

Ein Einfamilienhaus mit 5 Rdumen & ein Doppelhaus mit zwei Wohneinheiten und 6 Zimmer.
Jedes dieser sehr gut durchdachten Objekte verfiigen nattrlich Uber einen eigenen Garten
sowie uber Freiflachen im Dachgeschoss. Die Lage verbindet Ruhe, Familienfreundlichkeit
und stadtische Infrastruktur in idealer Weise. Zahlreiche Kindergéarten,
Schulen und Geschéafte fur den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Das Donauspital ist nur ca. 3 Autominuten entfernt und auch die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist hervorragend.

Uberzeugen Sie sich selbst, vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin.
Wir freuen uns sehr auf ein personliches Gesprach mit Ihnen!

Beschreibung der Immobilie- Haus 2

Haus 1 VERKAUFT
Haus 2 Wohnflache 142,59 m2, 6 Zimmer , Terrasse 21,96 m2, Gartenflache 62,94 m?2
Haus 3 VERKAUFT

Der Baubeginn ist fur das 3. Quartal 2025 geplant, die Fertigstellung belagsfertig fur das
3. Quartal 2026.

Diese DH-Halfte empfangt Sie mit einer gelungenen Mischung aus moderner Architektur,
durchdachter Raumaufteilung und liebevollen Details. Mit einer Wohnnutzflache von
insgesamt ca. 143 m2, verteilt auf drei Etagen, und gleich zwei Gartenbereichen, ist dieses
Haus ein Ort, an dem sich Alltag und Genuss harmonisch verbinden.

Ein PKW-Abstellplatz ist im Kaufpreis inkludiert.

Im Erdgeschoss betreten Sie Ihr neues Zuhause durch einen einladenden Zugang, vorbei an
einem kleinen Vorgarten. Die grof3ztigige Wohnkiche mit Giber 34 m2 bildet das Herzstlick des
Hauses — ein lichtdurchfluteter Raum, in dem Kochen, Essen und gemitliches Beisammensein
nahtlos ineinander Ubergehen. Von hier gelangen Sie direkt auf die sonnige Terrasse und in



den gepflegten Garten, der zu entspannten Stunden im Freien einladt. Erganzt wird das
Erdgeschoss durch ein Gaste-WC, einen praktischen Abstellraum sowie einen Technikraum.

Das Obergeschoss bietet drei harmonisch geschnittene Schlafzimmer, ideal fur Familie,
Gaste oder Homeoffice. Zwei stilvolle Bader sorgen fur Komfort und Privatsphéare. Die kluge
Anordnung der Raume schafft Riickzugsorte und zugleich ein offenes, wohnliches Ambiente.

Im Dachgeschoss erwartet Sie eine wahre Wohlfuhloase: Ein weiteres gerdumiges
Schlafzimmer mit direktem Zugang zur Dachterrasse — perfekt fur ruhige Morgenstunden
oder laue Sommerabende — sowie ein weiteres Zimmer und ein modernes Bad.

Auf Wunsch kann eine moderne schlisselfertige Ausfihrung gegen einen Aufpreis von €
39.000,— brutto pro Haus und laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung gewahlt werden.

Die AufschlielBungskosten sind bereits im Kaufpreis inkludiert.- Hier wohnen Sie nicht
nur — Sie leben lhren ganz persdnlichen Traum vom Eigenheim.

Beschreibung der Liegenschaften

Die Wohnflachen der Hauser betragen zwischen 142 m2 und 165 m2 und bieten grof3zligige
Grundrisse mit 5 bis 6 Raumen. Perfekt abgestimmt auf die Bedurfnisse moderner Familien.
Die Hauser Uberzeugen durch moderne Architektur, hochwertige Materialien und

eine durchdachte Raumaufteilung. Private Garten und Terrassen mit bis zu 35 m2
Flache schaffen zusatzlichen Wohnwert im Freien.

Auch technisch ist das Projekt zukunftsweisend: Eine Deckenkiihlung Uber
Betonkernaktivierung sorgt fir angenehmes Raumklima im Sommer, wahrend

eine FulRbodenheizung in allen R&umen Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe betrieben
wird. Die Hauser sind bereits mit einer Leerverrohrung fur eine Photovoltaikanlage am
Dach vorbereitet. Grof3e Fensterflachen mit 3-fach Warmeschutzverglasung, eine
beeindruckende 5 m Hebe-Schiebetir im Wohnbereich und elektrisch bedienbare
Rollladen unterstreichen die hochwertige Ausstattung. Ein PKW-Abstellplatz ist im
Kaufpreis inkludiert.

Bauzeit & Ausstattung
Ein Zuhause zum Wohlfuhlen — modern, hell und mit viel Platz fir lhre Traume

Auf Wunsch kann eine moderne schlisselfertige Ausfiihrung gegen einen Aufpreis von €
39.000,—- brutto pro Haus laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung gewahlt werden. Die



Aufschlielfungskosten sind bereits im Kaufpreis inkludiert.

e moderne Ausstattung und Architektur

e gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

e familienfreundliche Umgebung

¢ maximale Wohlfuhlatmosphére in lichtdurchfluteten, sonnigen RAumen

e Raffstore und AuBRenrollladen elektronisch bedienbar

e Hebe-Schiebe-Tur auf den Terrassen

e Leerverrohrung fur Photovoltaikanlage

e Luft/Wasser-Warmepumpe

e Klimatisierung Uber Deckenkihlung

e FulBbodenheizung

¢ belagsfertig

e auf Wunsch kann Ihr Haus bezugsfertig tibergeben werden



Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatséchlichen Ausfihrung kdnnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mit verkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Grinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch VerdufRerer, Behtérden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m



Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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