Muhlviertler Vierkanthof mit rund 15,2 Hektar Wald,
Wiesen und Ackern in Furlinger Dorfrandlage (Gutau)

Objektnummer: 1121

Eine Immobilie von HIM GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI(FH) Ronald Himmelbauer

HIM GmbH
Stadtplatz 9
4230 Pregarten

Land und Forstwirtschaft

Osterreich
4293 Gutau
1979
Gepflegt

Teill

Altbau
256,00 m2
796,00 m2

8

2

2

28,00 m2
'F1220,00 kWh / m? * a
D 2,24
490.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese wunderschon gelegene landwirtschaftliche Liegenschaft hat ein Gesamtausmal’ von
rund 15,2 Hektar, die sich wie folgt aufteilen:

Gesamtflache: ca. 151.554 m?
Betriebsflachen: ca. 324 m2
Forststral3en: ca. 104 m?

Gebéaude: ca. 654 m?
Gebaudenebenflachen: ca. 73 m2
StralRenverkehrsanlagen: ca. 86 m?
Verbuschte Flachen: ca. 2.743 m?
Walder: ca. 73.960 m?

Acker und Wiesen: ca. 73.610 m?

Das Wohngebaude besteht aus einem urspringlich 1961 errichteten Altbau und einem 1979
errichteten Zubau. Der gesamte Wohntrakt mit einem Ausmalf3 von ca. 256 m2 Wohnflache und
ca. 31 m2 Lagerflache gliedert sich wie folgt:

Erdgeschol3:

Stube, 2 Zimmer, Kiche, Vorraum mit ca. 84 m?

Lagerraum: ca. 31 m?

Obergeschol3:

Vorraum, 6 Zimmer, Bad, WC mit ca. 172 m?2

Das Wirtschaftsgebaude gliedert sich wie folgt auf:



Kuhstall: ca. 60 m?

Schweinestall: ca. 20 m?

Tenne/Garagen fur div. Fahrzeuge: ca. 118 m?

Heuboden: ca. 177 m?

Lager und Kammern: ca. 41 m?2

Garage fur Traktor und landwirtschaftliche Geréate: ca. 45 m2

Holzstadl: ca. 80 m2

Bitte beachten sich, dass zum Kauf dieser Liegenschaft eine landwirtschaftliche Ausbildung
erforderlich ist.

Kontaktieren Sie uns gerne jederzeit und nutzen Sie die Mdglichkeit einer Besichtigung vor
Ort, um sich einen ersten Eindruck der gesamten Liegenschaft und ihrer Umgebung zu
machen.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen.
Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fiir Auskinfte und Angaben, die uns von
Seiten der Eigentiimer und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kbnnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer
erfolgreichen Vermittlung ist eine gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m



Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <6.500m
Post <4.000m

Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <2.000m

Bahnhof <7.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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