Historische Eleganz trifft modernen Wohnkomfort - Top 2
Wohnung

Objektnummer: 7530/5169

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

3910 Zwettl-Niederdsterreich

1600
Voll_saniert
Altbau
91,10 m2
91,10 mz

3

1

1

E 195,00 kWh / m2* a
D 2,15
1.402,72 €
1.093,20 €
1.275,20 €
182,00 €
127,52 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
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FROSCHL

FROSCHL

real estate

Diele - Eingang
9.1 m?
98 ft?

Wohn-Salon
34.8 m?
2
375 ft Nutzfiéche Top 2
91,10 m?
981,92 ft
egen - Allgemeinflach Ungeféihre Gesamtfliiche”
1002 m?
1080 ft?

Reduzierte Kopffreiheit
0.6m?
6 f*

Stiege Allg.Fl.
1.7m?
18 ft?

Kiiche / Ess- Wohnbereich
24.4m?
263 ft?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Schlafzimmer
15.4m?

Reduzierte Kopfireiheit

Unter 1.5 m/5 ft

Etage 1



FROSCHL

FROSCHL

real estate

Ungefihre Gesamtflache™

46.5 m*
501 ft?
Eingangsbereich - Allgemeinfléche <&,/
2 37.7. m?
406 ft?

Etage O



FROSCHL

Eingangsbereich - Allgemelnfidche
7 m
\ 406 f!

_

Etage O

Dicle - Eingang

1 m*

98 ft'

Wohn-Salon
348m*

Stiege Allg.Fl.
s,

18 ft

Kiiche / Ess- Wohnbereich |07
244mt
2632

Schlafzimmer

- 4 m
Gang 2 166 ft!

Etage 1

FROSCHL

real estate

Ungefithre Gesamtflache™
146.7 m?
1581 ft?

Reduzierte Kopffreiheit

0.6m?
6 f*

(1) Ohne Balk: d Terrassen

Reduzierte Kopfireiheit

L

1.5mi5 t

auf den

3C-Standard. M

Be sind
ngaben und i
Dieser Grund

Veranschaulichung.
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Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck

Druckdatum: 27.08.2023






Geforderter Ausbau

h ¢

Mobilfunknetz

Kamp; Grofier Ko™

Schiagerwigzen

Oberhor

Festnetz

Infrastrukturanbieter Technik  Download Upload

Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

kabelplus GmbH FTTH 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Datenstand: Q4/2024
100mN2ZBASGE4ATOLE
W

| Wt ¥ l

Downloadrate

B z16Gbiys

B =100 bis < 1000 Mbit/s

I 230 bis < 100 Mbit/s
210 bis < 30 Mbit/'s
<10 Mbit/s

Datenstand; Q4/2024



Festnetz

Ort, Adresse, Raster-1D...

Mobilfunknetz

Infrastrukturanbieter
Drei
Al

Magenta

Testauswertung anzeigen

Geforderter Ausbau

x

Download Upload
1000 Mbit/s 110 Mbit/s
510 Mbit/s 190 Mbit/s

486 Mbit/s 80 Mbit/s

Datenstand: Q3 (Drel) bzw. Q4/2024
1D0mMN2B456E4T0LE

Downloadrate
W z1Gbiys
W =100 bis = 1000 Mbit/s
Wz 30 bis < 100 Mbit/s
= 10 bis < 30 Mbit/s
< 10 Mbit/s
Datenstand: Q3 (Drei) bzw. Q4/2024




Objektbeschreibung

Diese exquisite Wohnung im Obergeschoss des denkmalgeschitzten Geschéftshauses bietet
auf ca. 91 m2 Nutzflache ein einzigartiges Wohnerlebnis. Die liebevoll kernsanierte Immobilie
verbindet die authentische Atmosphare jahrhundertealter RAumlichkeiten mit héchstem
modernen Wohnstandard.

Durchdachte Raumaufteilung und historisches Ambiente

Eingangsbereich/Diele
¢ Reprasentativer Empfangsbereich

 Stimmungsvoller Ubergang in die Wohnbereiche

e Hochwertige Eiche-Echtparkettboden

Wohn-Salon (34,8 m?)

Grof3zigiger, lichtdurchfluteter Hauptwohnbereich

Beeindruckende Raumwirkung in historischem Ambiente

Alt-ehrwirdige Raumlichkeiten mit authentischem Charakter

Perfekt fur geselliges Beisammensein und Entspannung

Wohn-Esskiiche (24,4 m?)

e Geraumiger, offener Kiichen- und Essbereich



¢ Hochwertige Klichenausstattung vom regionalen Tischler

e |dealer Mittelpunkt fur Familienleben und Bewirtung

¢ Moderne Funktionalitat in historischem Rahmen

Schlafzimmer (15,4 m?)

* Rubhiger, privater Riickzugsbereich

e AulRergewdhnliches architektonisches Highlight: herrliche Decke mit charakteristischen
Bbdgen

¢ Authentische historische Bausubstanz als besonderes Wohnerlebnis

¢ Optimale Raumgrdl3e fur erholsamen Schlaf

Badezimmer (ca. 4,6 m?)

e Modern ausgestattetes Vollbad

e Dusche und WC in zeitgemaler Ausfiihrung

¢ Hochwertige Sanitarausstattung

Gang

¢ Funktionaler ErschlieBungsbereich

¢ Verbindung aller Wohnraume



* Zusatzlicher Stauraum maoglich

Hochwertige Sanierung mit Respekt vor der Geschichte

Bei der umfassenden Kernsanierung wurde besonderer Wert auf den Erhalt der historischen
Bausubstanz gelegt. Die alt-ehrwirdigen Raumlichkeiten erzahlen ihre eigene Geschichte,
wahrend modernste Haustechnik fir zeitgemaf3en Komfort sorgt:

¢ Wunderschéne Eiche-Echtparkettbdden in allen Wohnbereichen

Hochwertige Tldren vom regionalen Tischler

Moderne Fernwarmeheizung fur optimalen Wohnkomfort

Behutsame Restaurierung unter Denkmalschutzauflagen

Authentische architektonische Details als Wohnhighlights

AulRergewbhnliches Wohnen in historischem Ambiente

Diese Wohnung bietet ein einmaliges Wohnerlebnis fiir alle, die das Besondere schatzen. Die
Kombination aus grof3ziigigen Raumen, historischem Charme und moderner Ausstattung
schafft eine Atmosphare, die ihresgleichen sucht. Hier wohnen Sie nicht nur - Sie werden Teill
der lebendigen Geschichte von Zwettl.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Wohnung tberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu
begrufRen. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter +43 664 1838 268 zur
Verfigung oder senden Sie uns eine E-Mail an christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere 360° virtuelle Rundgénge
sowie die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit lhnen



gefuhrte virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers; Anderungen und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Sie mochten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell und préazise

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert lhrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abh&ngig von lhrem Objekt tber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne ibernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamilidren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr
Bus <500m



Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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