Wohnbaugrundstiick Steyr, Unterhimmlerstral3e 5

\

Objektnummer: 1633/280

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Unterhimmler Straf3e
Art: Grundstick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4400 Steyr
Wohnflache: 3.542,00 m2
Kaufpreis: 260.000,00 €

Provisionsangabe:

9.360,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leopold Bayer

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau

T +43 660 / 4290750
H +43 660 / 4290750

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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BEREGHNUNG GFZ

(306.0+306,8+204 9+306.5)2 6234 = 040
Vorgabe I, Wettbewerd ]

EINREICHPLAN SCHNEIDER LENGAUER
LAGEPLAN

“r ARCHITEKTEN “*™

PROJEKT Wohnanlage Himmiitzer Au
ANSCHRIFT 4400 Steyr, Unterhimmler Strafie 5

KAT.GEM 49203 GST.NR 109,.105/2 1 £z 345
BAUWERBER BAUBEHORDE

Himmlitzer Au Immobilien GmbH

Rathausplatz 14
2000 Stockerau

GRUNDEIGENTUMER

mlitzer Au Immobilien GmbH

Rathausplatz 14
Stockerau

BAUFUHRER

wird vor Baubeginn bekanntgegeben.

PLANVERFASSER PLANTEILE
01 LAGEPLAN
GBERSICHT AUSSENANLAGE

e
HAUS D~ SCHNITE. ANSIcHTEN

Schneider & Lengauer Architekten 2T GmbH i

Bindergasse 5a SR
A-4212 Neumarkt i. M. hngerungen; L 0 | 03122020
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ol et e T e
GenO0 BT e esatungvon Smumerin) T A
LacepLan 628
1500 saL " Gas_inreichung ain 022021
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BAUREREER. BAUBEWORDE

Himmlitzer A Immabilien Gmai
Fathausplat 14

2008 Stachoras
BRUNDEIBENTUNES
Himmlitzer A Immobilien GmaH
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PLANTERTASSER

Schomidar & Langovar Archteklon 21 Db
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Seite: 626_03_013.1

BERECHNUNG Geschossflichenzahl

A s
3 = BGF Gesamt | Grundsticksfliche
e (306,09306,8+304,00306,5)°2/ 56234 = .40
= Vorgabe It Wettbewerd 050
= L [ BERECHNUNG Baumassenzahl
=] BRI Gesamt U, fertigem Terrain / Grundsticksfliche
=
ar & il | Haus A
o — 166.6°24,98+13.5°(5.4245.43+4.76+5,20)=  4.442.60m"
It BRI Haus B
= 186,6°17,54135°(3,80°4) 3.509.20m*
o b =1 BRI Haus C
H 2274200413 5°(3,80°2+2.40°2)= 471540m*
=
| & BRI Haus D
— = 156,6°20,13+13,6°(38°2+4,2¢4,61)= 3.373,80m
1 b SUMME 16.041,09m*
16.041,09m*/ 5.623.4 m? = 285
BERECHNUNG iiberbaute Grundfliche
306,0+396,8+304,9+396,5 = 14042m*
BERECHNUNG Bruttorauminhalt
BRI Gesamt bis zur konstr, Gebiudesohle
1. TIEFGARAGE 1:500

BRI TG + BRI Uberhahe bei Gebaude + BRI Gesami (iiber Terain)
3328,0°3,15 (Hohe I. Mittel) + 1.404,2°0,60 + 16.041,09 = 27.366.81m>

0. ) EG i N 1:500

AU ARCHITEKTUR PLANUNGSPHASE: EINREICHPLAN TG+EG, 1:500

Himmlitzer Au Immobilien GmbH
SCHNEIDER LENGAUER o et das oeistice Ei "
Rathausplatz 14 S ARCHSTENTEN Eigentum des

2000 Stockerau Die Weiterverwendung und Weitergabe des Plani nur




Seite: 628_03_013.2

1.0G

1:500

DACHRAUM 1:500
AU ARCHITEKTUR PLANUNGSPHASE: EINREICHPLAN 1.06+06G, 1:500
Himmlitzer Au Immaobilien GmbH
Hencpuctc S } s
2000 Stockerau

ige Eigentum des Bi

Die Weiterverwendung und Weitergabe des
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3. EMPORE 15005 D02 HAUSD-SCHNITTOZ  1.200

166,6 m?
13,5 m? 13,5m?

JR,m?

+11,95%
<7

E"z‘l -3.47=+295,03m (.

S A02  HAUSA-SCHNITT02 1200 GS.O1 SCHNITT HAUS B 1200 SCO01 HAUSC-SGHNITT 01 ; 1:200

AUF' ARCHITEKTUR PLANUNBSPHASE: EINREICHPLAN __ EMPORE « SCHNITTE, 1:500,1:200 ;ﬂ"ﬁ%
Himmlitzer Au Immabilien GmbH {
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Objektbeschreibung

Dieses Projekt vereint naturnahe Lebensqualitat mit urbaner Nahe. Auf einer Flache von rund
5.545 m? entsteht ein besonderes Wohnensemble mit direktem Badezugang zum Himmlitzer
Bach. Dieser ist ebenfalls Teil des Angebots mit einer Gesamtflache von ca. 24.556 m2.

Es sind 47 Wohneinheiten und 71 Stellplatze mit einer Wohnnutzflache von ca. 3.509 mz
geplant. Das Projekt ist bereits baubewilligt und die Hauptgewerke vergabereif.

Das Grundstick kann entweder im Baurechtmodell oder als Grundstiicksverkauf erworben
werden und bietet somit Flexibilitat im Ankauf.

Das Projekt besteht aus vier Baukdrpern und alle Einheiten verfligen tber ausreichend
Freiflachen und durchdachte Grundrisse.

Das Grundstuck liegt oberhalb einer Wehr, ist hochwassergeschiitzt und Teil der
naturgeschitzten Unterhimmler Au. Ein ehemaliges Wasserkraftwerk mit Terrassenbauwerk
verleiht dem Projekt seinen einzigartigen Charakter. Trotz der idyllischen Lage ist das Zentrum
von Steyr und auch alle Orte des taglichen Bedarfs in wenigen Minuten erreichbar.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <750m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.250m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Bank <1.500m



Geldautomat <2.250m
Post <1.750m
Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <9.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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