Wohnbaugrundstiick Steyr, Unterhimmlerstral3e 5

Objektnummer: 1633/280

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4400 Steyr
Wohnflache: 3.542,00 m2
Kaufpreis: 2.479.400,00 €

Provisionsangabe:

89.258,40 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leopold Bayer

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 14
2000 Stockerau

H +43 660 / 42 907 50

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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(306.0+306,8+204 9+306.5)2 6234 = 040
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PROJEKT Wohnanlage Himmiitzer Au
ANSCHRIFT 4400 Steyr, Unterhimmler Strafie 5

KAT.GEM 49203 GST.NR 109,.105/2 1 £z 345
BAUWERBER BAUBEHORDE

Himmlitzer Au Immobilien GmbH

Rathausplatz 14
2000 Stockerau

GRUNDEIGENTUMER

mlitzer Au Immobilien GmbH

Rathausplatz 14
Stockerau
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Seite: 626_03_013.1

BERECHNUNG Geschossflichenzahl

A s
3 = BGF Gesamt | Grundsticksfliche
e (306,09306,8+304,00306,5)°2/ 56234 = .40
= Vorgabe It Wettbewerd 050
= L [ BERECHNUNG Baumassenzahl
=] BRI Gesamt U, fertigem Terrain / Grundsticksfliche
=
ar & il | Haus A
o — 166.6°24,98+13.5°(5.4245.43+4.76+5,20)=  4.442.60m"
It BRI Haus B
= 186,6°17,54135°(3,80°4) 3.509.20m*
o b =1 BRI Haus C
H 2274200413 5°(3,80°2+2.40°2)= 471540m*
=
| & BRI Haus D
— = 156,6°20,13+13,6°(38°2+4,2¢4,61)= 3.373,80m
1 b SUMME 16.041,09m*
16.041,09m*/ 5.623.4 m? = 285
BERECHNUNG iiberbaute Grundfliche
306,0+396,8+304,9+396,5 = 14042m*
BERECHNUNG Bruttorauminhalt
BRI Gesamt bis zur konstr, Gebiudesohle
1. TIEFGARAGE 1:500

BRI TG + BRI Uberhahe bei Gebaude + BRI Gesami (iiber Terain)
3328,0°3,15 (Hohe I. Mittel) + 1.404,2°0,60 + 16.041,09 = 27.366.81m>
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AU ARCHITEKTUR PLANUNGSPHASE: EINREICHPLAN TG+EG, 1:500

Himmlitzer Au Immobilien GmbH
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Himmlitzer Au Immaobilien GmbH
Hencpuctc S } s
2000 Stockerau

ige Eigentum des Bi

Die Weiterverwendung und Weitergabe des




Seite: 628_03_013.3

i Y
i

3. EMPORE 15005 D02 HAUSD-SCHNITTOZ  1.200

166,6 m?
13,5 m? 13,5m?

JR,m?

+11,95%
<7

E"z‘l -3.47=+295,03m (.

S A02  HAUSA-SCHNITT02 1200 GS.O1 SCHNITT HAUS B 1200 SCO01 HAUSC-SGHNITT 01 ; 1:200

AUF' ARCHITEKTUR PLANUNBSPHASE: EINREICHPLAN __ EMPORE « SCHNITTE, 1:500,1:200 ;ﬂ"ﬁ%
Himmlitzer Au Immabilien GmbH {

Rathausplatz 14 ic:::l‘lll"silkﬁ:o‘"sl Das d: ige Eigentum des i & ;i yr’
2000 Stockerau Die Waiterverwendung und Weitergabe des Plani ot nur i ] ALA




NUTZFLACHE GESAMT
[

[ TGesch [

Flache

| Raumkategoriename Aligemeine Nutzflache
16 AR [ FAHRRAD

we
W

g
:
EEE

il

AUl

Y
KA
KA
KA -TOP 7 6,00
KA 7 6,32
KA - TOP 7 BT
KA-TOPE 8,00

ool oniom 1

ERE

G WC

ARCHITEKTUR

ZIMMER

ZIMMER

ZIMMER
MMER

Zit
ZIMMER

AR
AR
AR
AR
AR
AR
AR
AR
K AR
K AR
X AR x
K AR £
X BAD 427
106 BAD 439
106 BAD 461
.06 BAD 4387
.06 BAD 508
1.06 BAD 567
1oe  BAD 574
106 BAD 536
06 BAD 608
06 BAD
1.0¢ BAD
106 !
1.0 A0
.0 JAD
o JAD
O¢ SAD £78
.0c A 747
.0 BAD 835
106 BAD 048
106 GAD 560
106G GARD 295
.0C .
el:
o
[
.0C
106
106
106 GARD
06 GARD 76
06 77!
1.0 GARD 81
1.0 GARD 902
.0G GARD 9,58
.0C KOESMWO 2423
1.0 KOESMO 259
.0G
106
.00
06
106
106
106 KO/ESWO 35,66
106 KOESWO 38,37

CHRAU
DACHRAUM
DACHRAUM
DACHRAUM

GARD

ZIMMER

ZIMMER

ZIMMER
ZIMMER

EMPORE
MPORE

GARD
GARD

HE ARD.
DACHRAUM GARD

DACHRAUM GARD

DACHRAUM _GARD

IRA
DACHRAUM WG |
DACHRAUM WC 2
DACHRAUM ~ ZIMMER
DACHRAUM _ ZIMMER

i MER

_EMPORE __ ZIMMER
EMPORE  ZIMMER
MPORE IME! 1309

SIWO
ESWO

DACH

RAUM_WC
DACHRAUM WC

PLANUNGSPHASE: EINREICHPLAN

SEE
2

11

Himmlitzer Au Immobilien GmbH
Rathausplatz 14
2000 Stockerau

SCHNEIDER LENGAUER
“ ARCHITEKTEN

Die Weiterverwendung und Weitergabe des

Eigentum des




T o - P
DIPL-ING. DR. TECHN. WERNER DAXINGER i Die Hohengenauigkeit betragt +/- Scm.
R e e WL acoe) Messdaten vom 15.11.2018 el
oA B KG 49203 Christkind] oy i
Lage- und Hahenplan o il
M= 1500 A8 srenzsren '
o m sm 3 e
o \ P —
A % Tamate
T
T N N
_~"_~"ist demolient ™, N e
03 N, N i -

" N, -
e A= e sart e i

~ ww —
N

~—————

669
o

AuBerbiicherlicher Eigentimer:
Himmlitzer Au Immobilien GmbH

priuna

oz



Objektbeschreibung

Dieses Projekt vereint naturnahe Lebensqualitat mit urbaner Nahe. Auf einer Flache von rund
5.545 m? entsteht ein besonderes Wohnensemble mit direktem Badezugang zum Himmlitzer
Bach. Dieser ist ebenfalls Teil des Angebots mit einer Gesamtflache von ca. 24.556 m2.

Es sind 47 Wohneinheiten und 71 Stellplatze mit einer Wohnnutzflache von ca. 3.509 mz
geplant. Das Projekt ist bereits baubewilligt und die Hauptgewerke vergabereif.

Das Grundstick kann entweder im Baurechtmodell oder als Grundstiicksverkauf erworben
werden und bietet somit Flexibilitat im Ankauf.

Das Projekt besteht aus vier Baukdrpern und alle Einheiten verfligen tber ausreichend
Freiflachen und durchdachte Grundrisse.

Das Grundstuck liegt oberhalb einer Wehr, ist hochwassergeschiitzt und Teil der
naturgeschitzten Unterhimmler Au. Ein ehemaliges Wasserkraftwerk mit Terrassenbauwerk
verleiht dem Projekt seinen einzigartigen Charakter. Trotz der idyllischen Lage ist das Zentrum
von Steyr und auch alle Orte des taglichen Bedarfs in wenigen Minuten erreichbar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige



Bank <1.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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