Sofort verfligbar- TOP 2. Nahe Wels in Niederthalheim—
stilvolles Doppelhaus mit Weitblick ins Grline

Sueno Immobilien lhlm

Objektnummer: 7879/244

Eine Immobilie von Sueno Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Anna Krammer

Sueno Immobilien GmbH
KeplerstralRe 4

4560 Kirchdorf an der Krems

H +43 670 5081221

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

4692 Niederthalheim
2025

Erstbezug

Neubau

133,00 m2

38,00 kWh/ m2* a
0,63

435.000,00 €
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500 Euro in BAR
fiir Tippgeber zu
Immobilienverkauf

eno.at

Sueno Immobilien 'hl., :

3
ew i 3
Sueno Immobilien Ihlm i



1AV

w et

11 0

<>
zes
£
N
N
4

9.40
2.00

558

24,175 m - DN 200 PP - 19,24 o/oo

Hohenfixpunkt
TOP2 -0,74
.r,>L L) a, TOP1 -024 e,)b

S, Ol
’oa‘m‘ua miA .
"G, meoL NIHET 2375 'm- BN 250 PUE - 18,70 oo o

2,
Sehotrkafer ) Sickeridthe

| Rasenioie [ Sielfsche
BETme

Asghal o Paster
mzm

4.68 2

P

2% Staigung

arsmea

Kochen/EssenWahnen
[y

OK FEB +.0.00 =437 50 mdA
W

o

OK FFB +1 D100 2433.00 mon

o

T

220
1000
220,

R

E

) S

oo

2

T

900

R
558

2

340

Steinwurf o, Stahibeton

0. Stahibelon

Sueno Immobilien 'hlm

9.00
9.40

-4
%o,

ERDGESCHOSS -~




<>

AL

o

Sueno Immobilien Ihh

§ m O L 782 g
i 485 o 760 T P e ; §
5 180 |h5 258 Tps  2ss | g2 443 |, begs 443 g2 288 15 255 |45 180 [hs
Tyore jki T # = —
- 3 ; : )
5 = BBy R i I L
g = ; g I PRTL
: T s :
TR R L | g :
4 § 5 ) o | :
g st b iF ; ;i : i A
) K LI | H p J : 8 v
g H
g ‘Gaerie S0 |
s Balkon e ;‘ﬁm Balkon | ele=
EH e o A =il I EF
mb‘ h g w| o
r i K%F 5 3 | 2 I
] L3 ﬁ,&? P i 2k ==
LU T : 5=
I o LR
2 Zimmer LE S B 28 ! )
& e P : e
b :
5 i "
A . | Rl
A . <a J
+FE Sl

| e e S e P S R R SR B e R

OBERGESCHOSS




465

Lz 465 L
| [ 7
kil
Bl = .’E._' Ny = 0 _ _\_ﬁgﬂ‘;?
: A
V bl
1y s I
5 "
- DACHFLACHE
Sueno Immobilien




200

LAGEPLAN 1

1 ;
f |
Ry
. 7
gt
. ] &,
[
) @,
= | vwe)
m |
_ |
-3
o
% ST & e
° gt |
G A L0 -
.w 1) ey ——
. A o
jr = s |
= b B .r_
| u_
o : |
. oo i ;
%?.c?wﬂ%ﬁ i f m |
Sa‘ota |
| -
H # ; I —s
£ g !
. 2 m 7
b m :
| ) | || e
| 1y e
| E z B
2 3 : |
¥ : .
g ﬂ vv
w o
h
& g : |
4,0 4 #
PEHD /1" e wnw u
IPN 10 Ko
%%.a..wr.u%
o..ma...*_, na%u : ‘
Eo‘ﬂ.o ae® 3
a85™ o mpn..«awo y
. %%%
011%
a,mwa.
. 8
i
£k
]
]
| €
&, 8 |
he ® |
o
&
o

PRyt

Sueno Immobilien Ihlm




Sueno Immobilien Ihlm

NORDWESTANSICHT

SUDOSTANSICHT




[ En—
]

URBELANDE - Gramsilckagrors eeieiaummsssmmmsmmenmnesoas == " i

NORDOSTANSICHT

SUDWESTANSICHT

Sueno Immobilien Ihlm




can
o if
Sl - i v
ooo1 & | || w01
AND1
0001 |
zwo1 2
4 B i 101
B
brntrg 85m o i
r 06 < ‘Eﬂe
5 faan | : T
e & " P — @ 0 8 o 2
e
0002 i‘ d 2 5
- v 3 o
g H 2 £ = T q
! - i 4 zwol N
i | =8 2 ek GELMNOE NEL
OKCFi T armmn
£
g | = e kel T o ez
,,,,,
o - = SCHNITT A-A
TOP 1 TOP 2
0Do1 Obersts GeschoGdecks: AWO1 AuBlerwand Wohnhaus Wandeumau Trennwend der TOP's AW0Z age  EZ02 Sitpay
Folie 0,01 cm Putz. M,gm 1,50 cm Putz Puz 020 cm Esirich Bld.. 10,00 cm
Egﬂsﬁa&ﬁg il ey 23-m°“ ZWO1 25,00 om HLZ Spachie! 0,30 cm Folie 0,02 om
alystrod- Hortachal v 2,00 cm Trittschallp|. STB Fe 25,00
Stahibston 20,00 cm Flantiodiegel 2600 om frHliemcierisd o Wb T3 16,0
Gesamistirke 50,02 cm AZ f REISO Cosarinileha 6100 ks RO B0 amHLz RERO om A2/ REIS
Zwischendecke Uber Luft EG.
zpo1 Rischarcess (bt 80 0D02 Gescholidecke Carport/ Garage EZQ1  Eraslogencer Fuflbodon 2Dz Belag 1,00 cm
Esttion T'Mm Kies 5,00 cm Anforderung Schallschutz Aufenbauteile Estrich 7,00 cm Estrich 7,00 am
olle et 700 om e Schiftung! Tritschatid. 10,00 cm
cSendmng 10.00m osoem  Aullenbautsile opak 4308 Edhiilng EFS Waton Stahloelon 20,00 cm
gl Sihibeton 20000m  Fenster u. AuBentiren Rw 28 Rallierung n. Bedarl Diarusng’ {2,100 o
Gessmistérko 38,00 cm A2 / REIB Fenster iiren Rw + Clr 23 % REB0 Gasamistérks 50,00 cm A2 { REIBD
IREIS0 der Einhelten 488
a8 !— — J %
: ‘ = =
awor [ L opot B A g
g - 8 .
" g H o )
oG
g Ll Sam 2
©
= 5 SCHNITT B-B
002 L
& 8
~
i EG
ok rra «f 460 funsomon '-
GERENET
- Stsinwurf 0. Stahibeton
€201 B e | ————— 230min
Tiefe 1,50 m

Sueno Immobilien Ihl.. o




Objektbeschreibung

? Dein neues Zuhause in Niederthalheim — modern, ruhig, im Grinen

133 m2 Wohnflache | € 435.000 provisionsfrei | schlisselfertig | Fertigstellung Herbst
2025 abgeschlossen

Wo dein Leben Raum bekommt — Nicht 08/15 — dein neues Zuhause mit Anspruch

Modernes Doppelhaus am Feldrand — perfekt fur alle, die naturnah leben und trotzdem gut
angebunden bleiben mdchten.

Helle, offene Raume mit grolRem Wohn-/Essbereich, 3 Schlafzimmer, Homeoffice, Terrasse &
Dachterrasse mit Weitblick.

? Hochwertige Ausstattung:

¢ Josko-Fenster mit 3-fach-Verglasung

GrofRe Dachterrasse im OG und uberdachte Terrasse im EG mit Weitblick ins Griine

FulRbodenheizung & Luftwdrmepumpe

Schoner Parkett/ Fliesen

e Kaminanschluss, PV-Vorbereitung

Garage + AR

Pool optional

? Faire Konditionen & niedrige Betriebskosten

? Finanzierung? Wir helfen gerne — mit unabhangiger Beratung!
Jetzt informieren & Traumhaus sichern!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <5.500m
Backerei <7.500m

Sonstige

Bank <5.500m
Geldautomat <5.500m
Post <5.500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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