LIEGENSCHAFT IN GRODIG , Luxus trifft auf Luxus*

Objektnummer: 8206/103

Eine Immobilie von Promegger Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5082 Grodig
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 337,47 m2
Stellplatze: 8

Kaufpreis: 4.290.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MMag. Elisabeth Promegger
Promegger Immobilien
Innsbrucker Bundesstrasse 73
5020 Salzburg

H +43 660 27 26 757

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Das Kaisergutl-Erlebnis: ,Wo Wohnen zur Kronung wird*“

,Das Kaisergutl“ lautet der urspriingliche Name der Liegenschaft. So findet er sich auch
eingetragen im Archiv des Landes Salzburg.

Die Urspriinge des Hauses stammen aus dem 17. Jahrhundert. Und dies splrt man, sitzt man
erstmals in der gemdtlichen Stube des urspriinglichen Bauernhauses. Sind es die
Proportionen der Raume, die dicken Mauern, die bauerlichen Kastenfenster oder die vielen
historischen Details welche dieses Haus so behaglich machen?

Das gesamte Anwesen umgeben von herrlichem Grin strahlt Ruhe und Gré3e aus. Und das
Haus wirkt sehr, sehr gemutlich.

Wohnen wie ein Kaiser?

Was ist schoner, als direkt vom Esstisch das ganze Jahr tber in die grol3en gepflegten
Gartenanlagen zu schauen? Das Haus selbst wurde im Laufe der Jahre immer wieder
behutsam und geschmackvoll renoviert und auf den neuesten Stand gebracht: Hier trifft der
Komfort der modernen Einbaukiiche auf den charmanten bauerlichen Jogltisch. Dass auch
hierbei nicht gespart wurde, zeigt auch die grof3ztigige Pflasterung mit Adneter Marmor aus
dem nahen gelegenen Steinbruch im Zugangsbereich des Hauses.

Schon beim ersten Anblick vermittelt dieses Haus den Charakter einer freistehenden
Liegenschatft in herrlicher Alleinlage. Das Wohnerlebnis ist von absoluter Eigenstandigkeit
gepragt: Eine eigene Zufahrt, ein privater Garten und eine autarke Haustechnik — all das steht
ausschliel3lich den neuen Eigentimern zur Verfligung. So entsteht ein unvergleichliches
Gefuhl von Ruhe, Privatsphéare und Grof3zigigkeit. Zwar gibt es einen Nachbarn, doch die
Hauser sind so zueinander angeordnet, dass man sich vollig ungestort fuhlt — und dennoch die
Maglichkeit hat, nach Wunsch, Gemeinschatft zu pflegen.

Stellplatze gibt es ebenso reichlich fir bis zu 10 Autos, mit Garagenplatz, Doppelcarport und
weiteren 8 Stellplatzen.

Aufgliederung wie folgt:
¢ Erdgeschol? mit Eingang, Stube mit Kiiche, Fernsehzimmer, Garderobe, Abstellraum

und WC. Weiters Zugang zur Heizung und 2 Stiegenaufgange ins Obergeschol3

e 3 Schlafzimmer, 1 Schrankraum, Bad/WC und Stiegenhaus



e Dachgeschol3: Studio mit 66 m2 und Balkon, Schrankraum, Bad, Stiegenaufgang

e Gesamtnutzflache: ca. 337 m2

Wir freuen uns Uber Ihr geschétztes Interesse unter Angabe Ihrer Kontaktdaten, um Ihnen

diese einzigartige Liegenschaft prasentieren zu kénnen. Diese muss man schlichtweg gesehen
haben!

Gemald EAVG wurde der Eigentumer darauf hingewiesen, einen aktuell gultigen
Energieausweis vorzulegen. Dieser wird noch nachgereicht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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