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Ein kleines Haus mit gro3em Herz — samt Gartenparadies
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunda Straub

Region NO Suid und Burgenland
Hauptstrasse 39

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

2371 Hinterbrahl

1987
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

80,00 m2

NEFEDNEFE D

22,64 m2

D 90,60 kWh / m2* a
C 1,57

450.000,00 €

227,20 €
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Wohnzimmer
ca. 24,74 m?

Garten

Klche
ca. 6,00 m?

.
L]

Skizze Erdgeschoss
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' Zimmer
Zimmer
ca. 10,01 m? ca. 10,10 m?

el

4 Zimmer
“ ca. 10,79 m?

Skizze Dachgeschoss
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Keller
ca. 10,10 m?

Garage
ca. 16,97 m?

Skizze Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Gartenzauber - Doppelhaushélfte mit Charme & Extras

Das Herzstiick der Immobilie ist der idyllisch angelegte Garten: liebevoll bepflanzt, mit einem
wunderschonen Kirschbaum, einem einladenden Pavillon sowie einem praktischen
Gartenhauschen — perfekt fur entspannte Stunden im Freien oder kleine Gartenfeste.

Der Wohnbereich im Erdgeschol3 mit offener Kiiche schafft eine gemiditliche Atmosphare -
ideal fur geselliges Beisammensein und entspanntes Wohnen-

Direkt vor dem gemiitlichen Wohnzimmer liegt eine schéne Terrasse fur schéne
Sommerabende.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein Badezimmer und drei gut geschnittene Schlafzimmern,
die sich flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Der Keller und

der Dachboden bieten reichlich Stauraum — ideal fir Hobbys, Vorrate oder saisonale Dinge.
Nach einer Renovierung entfalten diese Raumlichkeiten wieder ihr volles Potential!

Ein weiteres Highlight: Neben einer Garage steht Ihnen auch ein grof3ziigiges Carport mit
Platz fir zwei Fahrzeuge zur Verfuigung — Komfort und Funktionalitat perfekt vereint.

Mit einer Substanz aus dem Errichtungsjahr 1987 biete diese Immobilie die ideale Basis fur
eine Renovierung nach lhren Vorstellungen!

Das gesamte Grundstiick, auf dem sich beide Doppelhaushalften befinden, hat It Grundbuch
996 m2. Die zum Verkauf stehende Haushalfte ist mit einem Anteil von 121/262 am
Gesamtgrundstick beteiligt. Daraus ergibt sich ein rechnerische Anteil von ca. 460m2. Eine
konkrete Vermessung des Grundsttickes wurde bisher nicht vorgenommen.

Vielleicht ist dies genau das Zuhause, nach dem Sie gesucht haben - mitten im Grunen!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
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Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <5.000m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <5.500m
StralRenbahn <7.000m
Autobahnanschluss <2.000m
U-Bahn <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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