Neuwertige 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia und Garage in
1230 Wien — Ihr neues Zuhause!

Objektnummer: 1551/568

Eine Immobilie von Pajor Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

9.324,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lissy Pajor

Pajor Immobilien
Hauptstral3e 51
2340 Maodling

Wohnung
Osterreich
1230 Wien
2021
Neuwertig
Neubau
50,20 m2
2

1

1

2,58 m2
259.000,00 €
110,20 €
39,80 €
32,07 €
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VERGABEPLAN

Hedy-Blum-Weg 7
1230 Wien

KENNWERTE
Wohnnutzfliche (ohne Loggia) 50,20 m*
I 581 m*
56,01 m?
Einlagerungsraum 2,58 m*
LEGENDE
Warmedammung —1
Stahlbeton [ |
Gipskarton ==

Gipskarton-Brandschutz I
WIEN SUD
—//A—

Wir gestalten Lebensiaum

GRUNDEIGENTOMER:

MCNTAGEHUGHEN (wenn icht anders angegeten)

BAUBETREUUNG:
Schalter(Taster 10 cm 210¢m | Steckdose Waschmaschine 110cm | Wandichtauslass iber Tir 230cm | Wohnungsvertailer (Oberkante) 200 cm WIEN SU D
Steckdose 30cm | Steckdose Geschispiier 50cm | Steckdose mit Kiappdeckel Bad #10em | Wandichtasiass Temasse, Balkon 200¢m | Medienvertzder (Oberkante) 200em. 4//A—
Arbeitssteckdose Kiche 10 cm | Anschiussdose E-Herd S0cm | Steckdose Terasse Balkon S0m | Sprechaniage Hoem
Arbeitsbeluchlung Kiiche: 180 cm | Steckdose Kohlschrank 50cm [ 190cm 40 em Wir getalien Lebensraum
ELEKTRO-LEGENDE KURZBEZEICHNUNGEN PLANVERFASSER: SUPER
Ausschalter | Ausschatter mit Kontrollicht o | Leerdosa fir Turantrien | Ventilator © | Geschinspiler L4 BLOCK m
Weshselschalier | Steckdose 1, * | Leerdase fir Taster Tiraniriet i | Wohnungsvereer == | Kanisehrank - e Syt
Serienschalter A | Steckdose 24, “+ | Fubodeneizungsverieier rorgen | SATTV-Anschiussdose | Dunstabzug o
Kreuzschalter J{ | Steckdose mit Kiappdeckel % | Leervarrohrung fiir elsklr Sonnanschutz 7 | Leerdosa zum Medianvertsiler | Waschmaschine - ety oy
Taster ° Feuchiraum Stechdose 1. . | Bewegungsmelder 180 Grad £l Innensprechsielle @ | Infrarct-Paneel "
Kiingettaster Gerbteansehlussdose 500l ® | Deckenlichiausiass x| Medienvertelier == | Schatkreisbezeichnung o FLAMNRALT;
Feuchiraum Kiingeltaster o | Raumthermostal “aur | Wandlichtausiass. x| Home-Rauchmelder (batteriebelrieben) @ Lageplan Top 45 -‘-“‘{q:;? =

Ventilaor Bad: 2-stufig mit Grundlast (Daueriifung), 2. Stfe iber Schakter
‘Ventilator WC: 1-s1ufig mit Nachlaulrelais iiber Lichtschalter geschaltet

GESCHOSS | TOP | TYP [MABSTAB PLANNUMMER | DATUM
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1230 Wien — einer charmanten und neuwertigen
Wohnung, die IThnen nicht nur ein modernes Wohnambiente, sondern auch eine ideale Lage
bietet. Diese attraktive Immobilie erstreckt sich tiber grof3ztigige 50,2 m2 und bietet Ihnen mit
zwei lichtdurchfluteten Zimmern ausreichend Platz fir Ihre individuellen Gestaltungsideen.

Der Kaufpreis von nur 259.000,00 € macht diese Wohnung zu einer hervorragenden Investition
in Ihre Zukunft. Sie betreten die Wohnung und werden sofort von der offenen Wohnkiiche
begeistert sein, die durch hochwertige Fliesen und elegantes Parkett besticht. Hier kbnnen Sie
Ihre Kochkiinste entfalten und gleichzeitig gesellige Abende mit Freunden und Familie
geniel3en.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die Loggia, die lhnen einen atemberaubenden
Fernblick bietet. Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen Sommerabenden bei einem Glas
Wein entspannen und den Sonnenuntergang bewundern — ein perfekter Rickzugsort nach
einem langen Tag.

Die Wohnung ist mit modernen Annehmlichkeiten ausgestattet, darunter ein komfortabler
Personenaufzug, der den Zugang erleichtert, sowie ein praktischer Abstellraum, der lhnen
zusatzlichen Stauraum bietet. Das Badezimmer verfligt Uber eine entspannende Badewanne,
in der Sie nach einem hektischen Tag zur Ruhe kommen kénnen. Die Heizung erfolgt Uber
effiziente Fernwarme, die fur ein angenehmes Raumklima sorgt.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
Sie fiir den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten,
Supermarkte und Backereien sind bequem erreichbar. Zudem profitieren Sie von einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung mit Bus und Bahnhof, die es Ihnen ermdglicht, schnell
und unkompliziert in die Innenstadt oder zu anderen Stadtteilen zu gelangen.

Diese Wohnung verbindet urbanes Leben mit einem hohen Wohnkomfort und einer
angenehmen Nachbarschaft. Sie ist ideal fir Paare, junge Familien oder auch als
Kapitalanlage. Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Teil dieser lebendigen Gemeinschaft zu
werden.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem wunderbaren Wohnangebot in Wien! Ihr neues Zuhause wartet bereits auf Sie.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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