Altbauwohnung / Ordination / Praxis / Btro in Hall in Tirol
€ 3.216/m?2

Objektnummer: 5093/104

Eine Immobilie von Arealita Immobilientreuhand und
Sachverstandigen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;

Inr Ansprechpartner

Tamara Bacher, MA

Wohnung - Etage
Osterreich

6060 Hall in Tirol
1874
Modernisiert
Altbau

184,00 m2

5,50

1

2

D 105,00 kWh/m2* a
D 1,80
595.000,00 €
3.233,70 €

Arealita Immobilientreuhand und Sachverstandigen GmbH

Kaiserjagerstral3e 30
6020 Innsbruck

H +43 677 616 45607

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.












Objektbeschreibung

In einer der gefragtesten Adressen im Herzen der Haller Altstadt gelangt diese
aulRergewohnliche Immobilie mit rund 185 m2 Nutzflache im 2. Obergeschoss eines
teilsanierten Altbauhauses zum Verkauf. Das Gebaude ist sowohl Gber das gepflegte
Stiegenhaus als auch bequem per Lift barrierefrei erreichbar (nicht auf
Barrierefreiheits-ONORM gepruft).
Diese Wohnung vereint historischen Charme mit moderner Technik und ist in ihrer Nutzung
vollig flexibel — ob als grof3ziigige Familienwohnung, Kombination aus Wohnen & Arbeiten,
Kanzlei, Ordination oder Praxisgemeinschatft: Diese Immobilie passt sich Ihren Bedirfnissen
an.
Die Highlights im Uberblick:

» zentrale Lage in der Altstadt von Hall

* Gesamtnutzflache ca. 185 m?, verteilt auf 5,5 Zimmer plus zwei separat begehbare
Raume

* moderne Einbauktiche mit hochwertigen Neff-Geraten und sehr viel Stauraum
* moderne Spot-Beleuchtung in Rigips-Zwischendecke

« diverse Anderungen der Aufteilung / Durchbriiche méglich, u. a. vom separaten
Burobereich zur Kiiche oder Neuaufteilung der Zimmer

» zahlreiche Steckdosen — ideal fir Homeoffice oder technikaffine Nutzungen
* hochwertige Boden & Plissees / Vorhangschienen
» brandschutzgesichertes Zusatz-Zimmer mit Beltftung

» Abstellraum mit Dusche, Waschmaschinenanschluss und Aufhdngemaoglichkeit far
Fahrrader oder Reifen

« offener Kamin mit Kaminofen moglich (Voraussetzungen baulich gegeben)
* Gas-Heizungsanlage laufend gewartet
Aufteilung:

» grof3zigiger Vorraum mit Garderobe



* sonniger Wohn-Essbereich
» separate Kiche mit Fenster und modernen Geraten

« funf weitere Zimmer mit vielseitiger Nutzung (z. B. Schlafzimmer, Biros,
Ordinationsraume)

» grol3es Badezimmer mit Fenster
* separates WC

» zwei zusatzlich nutzbare Einheiten mit eigenem Zugang (z. B. Buro, Wartebereich,
Therapieraum, Archiv, Lager etc.)

Weitere Nutzungsmoéglichkeiten — je nach Zielgruppe:

« Co-Working oder Kanzleigemeinschaft: Die Raumaufteilung eignet sich fir ein
flexibles Arbeitsumfeld mit Mandant:innen-Verkehr.

» Atelier mit Showroom & Werkstatt: Fur Kunstler:innen, Designer:innen oder
Handwerker:innen, die Arbeiten, Ausstellen und Wohnen kombinieren mdchten.

* Mehrgenerationenwohnen: Abtrennbare Einheiten flr dltere Angehdorige, junge
Erwachsene oder Au-pair mit eigenem Zugang.

* WG-LOsung oder Familienwohnung mit grof3ztiigigem Gemeinschaftsbereich und
optionaler Arbeits-/Fithesszone.

* Ordination mit Behandlungsraum & Wartezimmer: auch fur Therapeut:innen,
Heilpraktiker:innen oder Arzt:innen interessant.

 Seminarwohnung oder Retreat Space: Mit etwas Feinschliff und Mdblierung perfekt far
kleine Gruppenformate, Yoga, Coaching oder Schulungen.

Das Potenzial dieser Liegenschaft lasst sich am besten im Rahmen einer personlichen
Begehung erfassen.



Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin — wir begleiten Sie professionell von
der ersten Anfrage bis zum Vertragsabschluss.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen -
https://arealita-immobilientreuhand-und-sachverstaendigen.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <4.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m


https://arealita-immobilientreuhand-und-sachverstaendigen.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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