Provisionsfrei: Hochwertig ausgestattetes Apartment mit
Balkon in Toplage nahe U3 Rochusgasse!

— 7 .

Objektnummer: 3871

Eine Immobilie von REAS Realitaten Asmus GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
118,42 m?
118,42 m2
3

1

2

1

C 82,00 kWh/ m2*a
C 1,43
2.900,00 €
2.403,31 €
2.636,37 €
204,64 €
263,63 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

REAS Immobilien

REAS Realitdten Asmus GmbH
Maxingstral3e 12
1130 Wien
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0 1 2 3 5m Planskizze

Dieser Plan dient lediglich der Orientierung
und ist nicht verbindlich!



Objektbeschreibung

Wir bitten um ausschliel3lich schriftliche Anfragen inkl. Angabe Ihrer vollstandigen
Kontaktdaten! Danke!

In einem vor einiger Zeit hochwertig komplett sanierten Haus gelangt ein
wunderschdnes Apartment mit herrlichem Balkon zur Vermietung!

In unmittelnbarer Nahe zum beliebten Rochusmarkt sowie in Innenstadtnahe befindet sich
dieses Apartment in optimaler Lage.

Das gegenstandliche Apartment befindet sich im 4. Stock (mit Lift) und besteht aus:

1 Flur/Eingangsbereich

1 Wohn-Esszimmer mit hochwertiger Einbaukiiche samt Kiicheninsel (inkl. aller
Gerate: Backofen, Herd, Geschirrspuler, Kiihl- Gefrierkombl, Dunstabzug)

1 WC mit Waschbecken

1 Abstellraum/Garderobe/Technikraum inkl. Schrank (Schuhschrank, Stauraum)

1 Flur/Gang mit Glastlre

1 Bad mit WC, Badewanne mit Ablage, Dusche mit Glaswand, Doppelwaschbecken
samt Unterschrank, Spiegel und Beleuchtung, Handtuchheizkérper sowie einem
Waschmaschinenanschluss

2 Schlafzimmer

1 Kellerabteil (Keller mit Lift erreichbar)



Das Apartment besticht durch seine hochwertige Architektur und die aussergewdhnlich

hochwertige Ausstattung:

e Personenlift

¢ Sicherheitstire (Wohnungstire)

e Alarmanlage

¢ Video-Gegensprechanlage

e Thermo-Fenster (Alu)

¢ Elektrische Aussenbeschattung bei allen Fenstern und Balkontiren

e Grol3e Balkon-Schiebetire (Beidseitig schiebbar)

¢ 1 Balkon mit Holzbelag (Grinblick, Hofruhelage)

e FuRBbodenheizung

¢ Klimaleitungen vorbereitet

¢ Diverse Beleuchtungen inklusive

¢ Echtholz-Parkettb6den

e Hochwertige Fliesen in den Nassraumen und im Abstellraum/Technikraum

¢ Hochwertige Einbaukiche mit allen Geraten



o Kellerabteil

¢ Fahrradraum

® uvm.

Nahversorgung

Ca. 450m zum Rochusmarkt/Landstral3er HauptstralRe. Samtliche Geschafte des taglichen
Bedarfs sowie diverse Gastronomien in der direkten Umgebung.

Offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Umgebung

Ca. 250m zur U3 Rochusmarkt

Befristete Vermietung: Dauer noch zu besprechen! Langfristige Mieter erwinscht!
Fur Fragen und Besichtigungen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung!

Wir ersuchen Sie, bereits in lhrer Anfrage Ihre vollstdndigen Kontaktdaten (Adresse, Mail,
Telefon) anzugeben, damit wir Ihre Anfrage rascher bearbeiten kénnen. Aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber sind wir verpflichtet, vor Bekanntgabe der Adresse
diese Daten aufzunehmen und ersuchen um lhr Verstandnis.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Vertragsabschluss eine Provision anféllt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Provisionssétzen
entspricht. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen tUberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Samtliche Ihnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://reas-realitaeten-asmus.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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