Moderne 3-Zimmer-EG-Wohnung mit Terrasse in zentraler
Lage - inkl. TG-Stellplatz & Ktiche!

Kiche / Wohnbereich

Objektnummer: 7939/2300161910

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
6850 Dornbirn
2008

67,00 m2

e )

1
12,00 m2

I37,60 KWh / m2* a

0,85

1.280,00 €

980,00 €

1.163,64 €

183,64 €

116,36 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ginter Kofler

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

Zuhatise
£l ~
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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www.immo-company.at
Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Dornbirn. Hier erwartet Sie eine moderne und sehr
helle 3-Zimmer-Wohnung, die Sie sofort begeistern wird. Die Wohnung bietet Ihnen nicht nur
ein komfortables Zuhause, sondern auch eine erstklassige Lage.

Mit einer grof3zugigen Flache von 67 m2 und drei lichtdurchfluteten Zimmern ist diese
Wohnung der perfekte Rickzugsort fur Paare, kleine Familien oder berufstatige Singles. Der
offene Wohnbereich ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Hier kénnen Sie gemiitliche
Abende mit Freunden geniel3en oder einfach nur die Seele baumeln lassen. Die moderne
Einbauklche, ausgestattet mit hochwertigen Geraten, lasst keine Winsche offen.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein grof3es Bett und einen Kleiderschrank und
verspricht dank der ruhigen Lage eine erholsame Nachtruhe. Zudem gibt es noch ein weiteres
Zimmer, welches sich ideal als Kinderzimmer, Biro oder Gastezimmer eignet.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der direkte Zugang zu Ihrem eigenen Garten
sowie die einladende Terrasse (Ost-Ausrichtung) — ideal fir sonnige Fruhstticke im Freien oder
entspannte Grillabende mit Freunden und Familie.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung lasst keine Winsche offen: Die Ful3bodenheizung
sorgt fur wohlige Warme, wahrend die stilvollen Dielen und Fliesen eine harmonische
Atmosphéare schaffen.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche und modernen Bademdbeln ausgestattet, das
Badezimmerfenster ist nicht nur praktisch, sondern bietet auch eine angenehme Belluftung und
Tageslicht, was den Raum noch freundlicher macht.

Auch fur lThr Auto ist gesorgt - ein TG-Stellplatz steht Ihnen direkt zur Verfigung. 7
Gasteparkplatze stehen fur Ihren Besuch bereit. Darliber hinaus gibt es ein 12m2 grol3es
Kellerabteil sowie einen Wasch- / Trockenraum und einen Fahrradraum, der Platz fur lhr
Fahrrad bietet.

Ein weiterer Vorteil dieser Wohnung ist der Personenaufzug, der Ihnen das lastige
Treppensteigen erspart und einen bequemen Zugang von der Tiefgarage zu lhrer Wohnung
ermoglicht.

Durch die zentrale Lage dieser Immobilie finden Sie unmittelbarer Nahe alles, was Sie zum
taglichen Leben bendtigen. Von Arzten und Apotheken iber Schulen und Kindergarten bis hin
zu Supermarkten und Backereien — alles ist ful3laufig erreichbar. Das nahegelegene
Einkaufszentrum bietet Ihnen zusatzlich eine breite Palette an Einkaufsmdglichkeiten, sodass
Sie keine Winsche offen lassen mussen.



Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein. Mit Bus und Bahnhof in der Nahe sind Sie
bestens an das offentliche Verkehrsnetz angebunden, was lhnen eine einfache und stressfreie
Mobilitéat ermdglicht. Egal, ob Sie zur Arbeit pendeln oder in die umliegenden Stadte reisen
mochten, Sie sind immer schnell am Ziel.

Zusammengefasst bietet Ihnen diese Wohnung in Dornbirn nicht nur ein neues Zuhause,
sondern auch eine Lebensqualitat, die in dieser Form selten zu finden ist. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einmaligen Angebot
begeistern!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m



Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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