Ruhig gelegenes Einfamilienhaus in Stockerau

Objektnummer: 1633/292

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Gerbergasse 41

Haus

Osterreich

2000 Stockerau

85,00 m2

4

1

2

3

512,00 m2

15,00 m2

I216,30 kWh / m2* a
5,43

1.155,00 €

1.100,00 €

1.155,00 €

55,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Roman Kratschmer

Fortuna Real GmbH & Co KG

Rathausplatz 14
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Stockerau, einem charmanten Ort in
Niederdsterreich!

Dieses grof3zuigige Haus bietet Ihnen auf einer Grundsticksflache von 635 mz nicht nur viel
Platz fur Ihre individuellen Wohnbedurfnisse, sondern auch eine durchdachte Raumaufteilung
mit insgesamt 4 Zimmern. Ob als Familienheim, Ruckzugsort oder Arbeitsstétte, die
Maglichkeiten sind vielfaltig.

Ein herausragendes Merkmal dieser Immobilie sind die Vielzahl an Stellplatzen fir Fahrzeuge
oder fur Ihren Besuch mit insgesamt tiber 500 m2 Gartenflache. Die zwei WCs erh6hen den
Komfort und die Funktionalitdt des Hauses, besonders in einem Haushalt mit mehreren
Personen.

Im EG befindet sich ein Stuberl, eine Kiiche, daneben eine Speis und ein Badezimmer sowie
zwei extra Zimmer, als Wohnzimmer oder Schlafzimmer gedacht.

Im OG befinden sich zwei Zimmer als Rickzugsort fur Sie oder lhre Kinder. Um unten nicht
gestort zu werden, befindet sich im OG eine eigene Toilette.

In dem Garten finden Sie nicht nur Platz fur Ihre Fahrzeuge, sondern Sie kdnnen auch mit
Ihren Kindern fangen oder verstecken spielen.

Far Ihr Bastlerherz oder Reparaturen und die Gartengestaltung, findet sich in einer von zwei
Werkstatten ausreichend Platz fur Ihr Werkzeug.

An einem schénen Sommerabend, geniel3en Sie Ihren Kaffee oder ein Glas Sekt unter einer
ausfahrbaren Markise im Garten.

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen. Ein
Kindergarten und eine Schule sind in unmittelbarer Nahe, was die Immobilie perfekt ftr
Familien macht. Zudem ist ein Supermarkt nur einen kurzen Ful3weg entfernt, sodass Sie Ihre
Eink&dufe bequem erledigen kénnen.

Mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung sind Sie sowohl mit dem Bus als auch tber den
Autobahnanschluss schnell und unkompliziert in der nahegelegenen Hauptstadt Wien oder



anderen Stadten der Region. Dies ist besonders vorteilhaft fir Pendler, die die Vorziige des
Lebens am Land mit der Nahe zur Stadt verbinden méchten.

Geniel3en Sie die Vorzige einer ruhigen Wohngegend, wahrend Sie gleichzeitig alle
Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens zur Hand haben. Diese Immobilie in Stockerau ist
nicht nur ein Haus, sondern ein Ort, an dem Sie sich wohlfihlen und lhre Zukunft gestalten
kénnen.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Lassen Sie sich
von der Vielseitigkeit und dem Charme dieses Hauses begeistern und entdecken Sie, wie Ihr
neues Leben hier in Stockerau beginnen kann.

Ich freue mich darauf, Ihnen dieses wunderbare Zuhause zu zeigen!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <275m
Krankenhaus <1.475m
Klinik <7.625m

Kinder & Schulen
Kindergarten <375m
Schule <975m
Universitat <8.525m

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <625m

Sonstige

Bank <775m
Geldautomat <500m
Post <950m

Polizei <875m

Verkehr
Bus <150m



Autobahnanschluss <925m
Bahnhof <875m
Flughafen <3.725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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