Neues Zuhause in Schleitheim: Doppelhaushalfte mit
grof3zigigen Garten in absoluter Ruhelage! Top 6

Objektnummer: 8179/110

Eine Immobilie von SVT-Real



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Schleilfheim
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 107,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: 45,00 kWh / m2* a
Kaufpreis: 452.970,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Trajceski
SVT-Real
Anastasius-Grin-Gasse 16
4600 Wels

T +43 650 852 43 17






Objektbeschreibung

Diese charmante Doppelhaushélfte (Top 6) in SchleiRheim, Oberdsterreich, bietet Ihnen die
perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort und landlichem Flair. Mit einer
grof3ziigigen Flache von 107 m2 erstreckt sich dieses lichtdurchflutete Haus Giber zwei Etagen
und ist ideal fur Familien oder Paare, die Wert auf Raum und Gemudtlichkeit legen.

Ein Highlight dieser Doppelhaushalfte ist der einladende Garten, der Ihnen ausreichend Platz
fur entspannte Stunden im Freien bietet. Ob Grillabende mit Freunden, ein gemditliches
Fruhstick im Freien oder einfach nur die Sonne geniel3en — hier kbnnen Sie die Natur in vollen
Zugen erleben. Zudem stehen Ihnen zwei Stellplatze zur Verfligung, die lhnen das Parken
erleichtern und zuséatzlichen Komfort bieten.

Die durchdachte Raumaufteilung beinhaltet auch zwei WCs, was besonders praktisch flr
Familien ist und den Alltag erheblich erleichtert.

Die Lage in Schlei3heim besticht nicht nur durch ihre ruhige und freundliche Nachbarschatft,
sondern bietet auch eine hervorragende Verkehrsanbindung. Eine Busverbindung in der Nahe
sorgt daftir, dass Sie schnell und unkompliziert in die umliegenden Stadte gelangen. In nur
wenigen Gehminuten erreichen Sie die Traun und kénnen entspannt Uber den neu errichteten
FuRgangersteg nach Wels spazieren.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu einem Kindergarten ein weiterer grof3er Vorteil. So
sind die kleinsten Familienmitglieder bestens versorgt und der Weg zur Einrichtung ist kurz
und bequem.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, in ein modernes Zuhause in einer
familienfreundlichen Umgebung einzuziehen. Lassen Sie sich von der charmanten
Atmosphéare in Schleil3heim begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. lhre Traumimmobilie wartet auf Sie!

Einheiten:

DOPPELHAUS TOP 6 ca. 412 m Grundflache € 452.970,--

DOPPELHAUS TOP 7 ca. 423 m Grundflache € 456.875,--

AUFPREIS VOLLUNTERKELLERUNG € 41.570,--

AUFPREIS SCHLUSSELFERTIG EG u OG € 38.760,--

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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