2 Fam Haus im Herzen der City

Objektnummer: 7939/2300161800

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jutta Hertel

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

7000 Eisenstadt
1960

Teil

150,00 m2

6
2
2
1
1

130,00 m2

80,00 m?

D 115,70 kWh / m?* a
D 1,94

369.000,00 €

100,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstraRe 44



Haben Sie schon einmal darber nachgedacht

lhre Immobilie zu verkaufen

oder zu vermietene
Rufen Sie mich einfach an, und vereinbaren Sie ein

unverbindliches, kostenfreies
Beratungsgesprdach.

lhre ausgezeichnete Ansprect._drtherin und inr Spitzen-Te

Jutta Hertel

Gebietsleiterin

+43 664 8410 790
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region ==

. ‘%
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,- {

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-
Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Wir sind exklusiv mit der Vermarktung dieser groRartigen Liegenschaft beauftragt.
Hereinspaziert in Ihr neues Zuhause!

Das Haus verfugt derzeit Gber 2 getrennte Wohneinheiten, wovon 1 gut vermietet ist.
Beide Wohnungen verfiigen Gber ca 75mz2.

Die obere Wohnung ist zum sofort beziehen.

Hier teilen sich die 75m2 wie folgt auf

Grol3er zentraler Vorraum mit Platz fur Ihre Garderobe.

Von hier aus sind 2 Zimmer (je mit Blick in den Garten) das Bad, WC und die Kiiche zu
begehen.

Die Kiiche ist gerdumig und modern und ladt direkt zum Kochen ein. Im Weiteren gibt es das
Wohn- oder Esszimmer (je nach dem wie Sie es nutzen wollen) einem, sagen wir
Schrankraum und den Zugang zum Balkon.

Der Dachboden ist ein Dachboden. Bisher nicht ausgebaut.

Die untere Wohnung ist ahnlich aufgeteilt und derzeit vermietet. Die Mieter sind schon lange
da und wurden sich freuen wenn sie "bleiben" durfen.

Keller

Das Haus ist unterkellert und bietet guten Stauraum fur samtliches was eben in den Keller
gehort.

Garage und Carport

Die Garage wird derzeit vom unteren Mieter genutzt.

In der Einfahrt gibt es ein Carport, das die letzten Jahre auch genau so genutzt wurde.
Garten

Der Garten ist lauschig gemdtlich und aktuell mittig mit einer lassigen Seil-Zaun Konstrukion
getrennt, sodass der Mieter auch einen Teil Garten nutzen kann.



Im Garten gibt es eine kl. Gartenhutte, fir samtliche Gartengeréate.

Insgesamt ein Haus mit Flair, mitten in der City - nach Feierabend bzw. zum
Wochenende aber als Ruhelage zu bezeichnen. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese tolle
Liegenschaft mit all ihren Vorziigen, zu Threm neuen Zuhause zu machen. Kontaktieren Sie
mich am besten noch heute!

Lage
Mitten drin, sdmtliche Einkaufs- und Genussmdglichkeiten sind ful3laufig erreichbar

Wer Eisenstadt noch nicht kennt:

Eisenstadt ist eine kleine Gsterreichische Stadt und die Hauptstadt des Burgenlandes. Das
Stadtzentrum wird durch das prachtvolle Schloss Esterhazy mit seinen weitlaufigen
Landschaftsgarten gepragt. Zudem gibt es in Eisenstadt samtliche Schulen, Arzte sowie
arztliche Einrichtungen. Im Stadtteil Oberberg steht die Bergkirche (Haydnkirche). Diese zahlt
bestimmt zu den eindrucksvollsten Kirchen in der burgenl&ndischen Landeshauptstadt.

Entfernungen mit dem PKW:

- Mattersburg ca. 15 min.

- WR-Neustadt ca. 20 min.

- Wien (Hbf) in ca. 35 min oder mit den Offis in ca. 60 min. bis Wien HBF/ oder Wien Meidling.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung



Ihrer Immobilie.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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