NEUBAU-REIHENHAUS | Bis zu 6 Zimmer, 2 Parkplatze &
Vollunterkellert | Provisionsfrei und Wohnbauférderung

Objektnummer: 6798/314

Eine Immobilie von Schnitzhofer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenmittelhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5204 StraRwalchen
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 140,10 m?
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 33,00 m2

Keller: 47,08 m2
Heizwarmebedarf: 25,10 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,79

Kaufpreis: 619.000,00 €

Infos zu Preis:
Kaufpreis inkl. 2 Aul3enstellplatzen
Provisionsangabe:

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Ihr Ansprechpartner
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WOHLIGE
AM KAMIN?

PROFITIEREN SIE VON
VERSCHIEDENEN
SONDERWUNSCHEN!
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HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

Bis zu 6 Zimmer
Realeigentum

Hochwertige Ausstattung
Vollunterkellert

Garten mit Stidausrichtung

5 SCHNITZHOFER

IMMOBILIEN

€52.000,- | €62.000,- | €72.000,- | €80.000,-

Stilvoll.
Salzburg.

Schnitzhofer. /& SEEE




Objektbeschreibung

Am Blumenfeld?in Strallwalchen
Neubau-Mittelreihenhaus mit tollem Garten, 2 Parkplatzen und bis zu 6 Zimmern.

Das Mittelreihenhaus mit ca. 140 m2? Wohnflache, einem Garten mit Terrasse und 2
Stellplatzen bietet alles was eine Familie zum Glick braucht: Grof3ziigige Fensterflachen
schaffen helle, lichtdurchflutete Wohnraume. Der Garten mit Terrasse erweitert das
Wohnangebot und ladt zum Entspannen, Gartnern, Feiern und Spielen ein. Das
Dachgeschoss ist voll ausbaufahig und individuell gestaltbar — ideal fir ein Elternschlafzimmer
mit Bad, Buro, Hobbyraum oder Gastezimmer. Der grof3e Keller bietet ausreichend Stauraum
und Platz fur Hobby, Sport und Wellness. Sonderwiinsche sind je nach Bauphase mdéglich: zB
groReres Badezimmer, Kamin, ausgebautes Dachgeschoss. Eine Photovoltaikanlage auf dem
Dach senkt die Energiekosten und sorgt fir energieeffizientes Wohnen in Kombination
mit Fernwdrme und FulBbodenheizung. Fir lhre PKWs stehen ein Carport- und ein
Aul3enstellplatz zur Verfigung, mit Vorbereitung fir E-Mobilitat (Leerverrohrung).

Auf der Wohnflache kdnnen inklusive dem ausbaubaren Dachgeschoss bis zu 6 Zimmer
entstehen.

Highlights auf einen Blick

Bis zu 6 Zimmer mdoglich

Vollunterkellert

Ausbaubares Dachgeschoss

Garten mit Sudausrichtung

Eigenes Carport

Neue ansprechende Wohnsiedlung



Besondere Ausstattungsmerkmale

¢ Ausbaubares Dachgeschoss

e FuRBbodenheizung

¢ Eiche-Parkettboden

¢ Uberdachter Eingang

¢ Vorbereitung fur Raffstore

e Geratebox auf der Terrasse

¢ Photovoltaikanlage am Dach

e PKW-Stellplatze: Leerverrohrung fir E-Mobilitat

Voraussichtliche Bauzeit

? Baustart 2025 erfolgt!

? voraussichtliche Ubergabe: 2026

Jetzt clever sparen

Das Reihenhaus wird provisionsfrei verkauft!

Jetzt gleich mehrfach sparen: Nutzen Sie die Salzburger Wohnbauférderung mit bis zu €
80.000,-- Einmalzuschuss.

Wir informieren Sie gerne!



Beispielrechnung fur dieses Eckreihenhaus:

Kaufpreis Haus inkl. Carport und Aul3enstellplatz: € 619.000,00

- mogliche Wohnbaufdrderung -€ 80.000,00
Kaufpreis abztglich Forderung: € 539.000,00*
Maklerprovision sparen € 22.284,00

Lassen Sie sich den Zauber des Neubeginns nicht entgehen und machen Sie diese
Immobilie zu Ihrem neuen Zuhause!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

lhr Team Schnitzhofer

Alle noch verfligbaren Reihenhauser des Projektes finden Sie auf unserer Website unter:
www.schnitzhofer-immobilien.at

Sehr gerne zeigen wir IThnen Details des Projektes vor Ort am Grundstiick und bei uns im
Blro.

Rechtlicher Hinweis

Alle Daten wurden mit Sorgfalt erhoben, die angegebenem Mal3e sind gerundet. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit ist der Auftraggeber verantwortlich. *Der Erhalt der
Wohnbauforderung ist von den persénlichen Voraussetzungen abhangig. Eine Ausnutzbarkeit
wird nicht garantiert. Die Plane koénnen von der tatsachlichen Ausfihrung
abweichen. Zwischenverkauf, Irrtum und Fehler vorbehalten. Bei den gezeigten Bildern
handelt es sich um Visualisierungen, die tatsachliche Ausfihrung kann davon abweichen. Die
Bilder enthalten Sonderausstattung, Einrichtungsgegenstande wie Kiichen und Mdébel sind
nicht inbegriffen! Es konnen nur Anfragen mit vollstandige Angabe des Namen,
E-Mail-Adresse und Telefonnummer verarbeitet werden!

Noch nicht das Passende gefunden?
Kein Grund zur Sorge — Willkommen beim Schnitzhofer. Secret. Service.
Mit unserem diskreten Suchservice erhalten Sie Zugang zu ausgewahlten

Off-Market-Immobilien und werden tUber neue, passende Objekte exklusiv vor allen
anderen informiert.



? Legen Sie jetzt Ihren Suchwunsch an — wir halten die Augen fur Sie offen!

Suchagent anlegen - https://schnitzhofer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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