Exklusive Villa mit Pool, Terrassen, Wintergarten & Garage
mit ca. 100 m2in Klosterneuburg-Weidling !!

Objektnummer: 4356/288

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 664 3553 790

Haus - Villa
Osterreich
3400 Weidling
1997

Gepflegt
Neubau
561,00 m2

4

4

3

1.347,00 m2

C 84,10 kWh/ m2*a
C 1,19
2.195.000,00 €






it
"l,i?l‘tslilmii
' mJ:

Ve .
//







reg\ ’A "

h\u g \




830

living






















330

[}

498

11D

T t ——+ T
ii i Ly ai§ ) 200 &
P
ERDGESCHOSS
0 &ho6
‘; 160 16 owms
25} 10
S{UBERL g
onmn IL
Gl _‘ i}
3 g i * ff‘ 9’
ZIMMER ESPLL QUHFRAUMp, 5 )
3oni g W 2
" _anm iy Sy e ;I)
BAD, A\DR v o e TR o
foan T URAG £ i
1 avincn |
i 1 GYMMASTCIKRALM !
-4 ] WIIJ'F\(EM _________ .
T | N TRECTIT s
& 21 VR BAHE L HALLE ”Ii””;
#H3 fel B e L = m i
s %ﬂ? 2% @ y fied I i oy Hj} g
el i ) 3 _ (REssEAu &
il - _J f‘==' qﬁ ok pir
G ol winKiKarso 5
k! ; é«k A KELLER Lo ; A vt
WERRSTATTE £ 3 8 Ifm o
e I
3 8
& [
KELLER
MLIEREE: 1)
Jiwkny &
8

EROGESCHOSS

3.80

560




1.STOCK.

3130
5.60 " I.Cl_i .57 iH‘ 106 . 140 , 140 110 150 o 3.56 =
Iy 115 B 13 w it
= ' lmmw = T 107 129
METELE oLl LG i I~ GANG
o S s f
4 5 2 =i | =
H l,-_; = 3 M M
— = — o . MEUHU MAvOH
] 150
ABSTELSRAUM 300 H STUDID 0 o
o e WY e
B BAD 8% = =
| gl w EvaiEy ELTIAN B E
:\a“ By RIxR : lﬂ:l::ii-;tl;}ﬁ'.lfﬂ = §
- 5443 —*ﬁ&j - ._=§Ep
g e ﬁ' 1 2
= at F S
5 B [amv gles—5,
= ok T & g6
g = SCHHANAR [#r-88=.. - __2
TERRASSE " e ! e 5
EEfOR = A .
wForp ] =l T “ >
i [ p] [ Ta - s 1.20
e 1 ! =] " H =
qé.i‘ |i| E] 9 (T 1+ !}lijr:ﬂr @%‘ %‘—' Lo
i iy N a7 - RO e} & .
| 1 Mdalnd {¥m L ok |
I ) :
| 2 N/ .
" |1 WOHNRAUM | N= N o =
E i Syl | BARDEROBE R
: 2l well me T KIND BT oo SEE——
§ I I ?l e FH- soth Hilkg i3 ki
-
=t | ORI 0, 3.7 Faf pE t
- . — it " JERRASSE
%2 ‘/ﬁ;_ ) -—%@— % s WM SIBD
Juitd KUCHE & BAD EEN] KD g 52 TERBASSE
EalicxR ko s FiEE Tt I L A= BHwW
| ] s -8 = 'égp ?&EG et
3.00 lg 7.30 1 1 516 l t ) L. JINIRGEy
5.60 SJEBb 340 S0 W05, 103, 100 100 |, 258, |0 3.00 N
140
L3) SLB 29,150 a8 05 785 60T L2d W3, 1.30 s
14.59

J SGI j 121

-+




GRUNDRISS 1-1:

= u

B
E\
2
@
[T
<l
= .
N\ &
N 7:& E
/ ! 25/25/550
5
N Q3 P . SCHLEUSE f
= 14 48m2 " ESTRICH
= 248 2,46m?
30
f GARAGE
% J ESTRICH OLDICHT
2 = 98,80m?

?72,95

"FBOK.

_ _ _bARAGENENTLUFTUNG

-




SCHNITT 2-2: &\\L\L‘J\Muilzx

G LANDER fl o

‘BN W
L

613 YO ‘
LR




3 M STRASSERTAL A

Bt bl
|
[
:5‘{J
e
WL

R, WO

=

i
S

TrLN Uit

II
|

|
] i ,
| | 1=
1 | \=
]
§

L =41, 00

OF.. GELAHLER
i
z

0K, BRUSTUNG =40, 20

s Y |

* NIVEA) TERRASSE _ e

=
- H
E
e = |
£ 5

——_—
&
/™
e




GELANDER

_h=100m




Objektbeschreibung

Repréasentatives Wohnen auf hochstem Niveau — ruhig, grin und stadtnah
Diese imposante Villa in begehrter Lage von Klosterneuburg-Weidling vereint luxuridse

Ausstattung mit grof3ztigigem Raumangebot und naturnahem Wohnkomfort. Ein perfektes
Zuhause fur Familien mit Anspruch — oder reprasentatives Wohnen in stilvoller Umgebung.

? Eckdaten

Grundstick: ca. 1.742 m2 — viel Platz & Privatsphéare

Wohnflache: ca. 561 m2 — auch teilbar, z. B. mit Einliegerwohnung

e Zimmer: zahlreiche grof3ztigige Wohn- und Schlafbereiche

Nutzung: ideal fur Familien, Reprasentation oder Mehrgenerationenwohnen

? Ausstattungs-Highlights

e Mehrere Terrassen — mit Blick ins Griine

GrofRer Swimmingpool — ideal fur Entspannung & Freizeit
e Wintergarten — ganzjahrig Licht & Natur geniel3en
e Sauna — privater Wellnessbereich

e Luxuriéses Wohndesign — hochwertige Materialien, modernes Raumkonzept

Garage fur mehrere Fahrzeuge — perfekt fur Autoliebhaber oder Familien mit Bedarf
ca. 100 m?

Garten — gro3ziigig, ruhig, gepflegt und vielseitig nutzbar

? Lage: Klosterneuburg — Weidling
e |dyllische Ruhelage in begehrter Wohngegend

¢ Beste Infrastruktur in der Nahe (Schulen, Einkauf, Freizeit)



¢ Sehr gute Anbindung nach Wien — ideal fur Pendler und Stadtfreunde

e Natur vor der Tur: Donauauen, Wienerwald, Wanderwege

? Fazit

Diese Villa bietet Raum, Stil und Komfort auf hochstem Niveau — eingebettet in eine der
schonsten Lagen Nieder6sterreichs. Einzigartige Gelegenheit fir anspruchsvolle Kaufer.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen weitere Informationen sowie Plane auf Anfrage.

Kaufpreis & Konditionen
Kaufpreis: € 2.195.000,00

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt

Besichtigung & Kontakt

Gerne prasentieren wir lhnen dieses besondere Objekt im Rahmen eines persoénlichen
Besichtigungstermins.

Kontaktieren Sie:
? Herrn Bruno Franz
? +43 664 3553 790

Bitte beachten Sie, dass wir nur bei vollstandiger Angabe Ihrer Kontaktdaten (inkl.
Telefonnummer) weitere Informationen Ubermitteln kénnen.

Immobilie verkaufen oder vermieten?
Wir begleiten Sie professionell — von der Bewertung bis zum erfolgreichen Abschluss.
Jetzt Kontakt aufnehmen — wir freuen uns auf Ihre Nachricht!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m

StralRenbahn <4.000m
U-Bahn <5.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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