Gepflegtes Stadthaus mit viel Platz auf zwei Ebenen. - Inkl.
Wellnessbereich und grol3er Terrasse.

Objektnummer: 1175

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8750 Judenburg
Baujahr: 2001
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 165,00 m2
Nutzflache: 165,00 m2
Gesamtflache: 165,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 3

WC: 3
Terrassen: 1

Keller: 100,00 m2
Kaufpreis: 395.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
Maiffredygasse 2
8010 Graz


















i

!

i




[£]-5




2020
8% , 344 L 243 L 378 " Kkl L 1183 o S3P
30L ’I 323 30, o ] ] 730 ] 30), ) 44 30, 370 30,
216 " 1 L 188 o 243 L it L ]726
79 1eﬂu 245 ﬂd? 30 1aﬁ 'l 991 1 124, o83
| 1 ] | L L —
o= = ==t e ST = I
3 @mﬁy — H & CEE —3 8= WG
o ) 2 ‘ ZINMER  JIWC/ DU
nE’J ?d BAD 8 K%CHE 10.2l{m2
¥ 94 BURO JJ Ene)
N ( , i)
| SCHLAFZL ] m O m - e
- B IR L %
JE Cﬁ L | ]
1 de= e WOHNZIMMER 40 DIELE 130 - — B
R \\ % 20 Emm 200 B | | Eom
5 Eeal
190 [
F— g
@ o == 3|
A B (& -
15 4 Ely " j
& B0 WINTERG. ' .
& [=15=1
— I n:m x[;: — | sl
R d
% M= 1:100 "

EINGANG
J. 325 30} 340 qlsoj. 205 1:M,_Jg_q 445 30 | 370 2Ll
94 IE'!JIJ'].5 ’!.,!.l95 333 ]95‘L1L 483 12)!..]. 087
q|, 1045 ,!, 1097 l. 220 1|. 290 ql 219 IVI




773

i i -
1 733 234 445 L
Bl § TT |
D HEIZRAUM/ PUMPR,
L 80
; 200
ak 93,49 m2 J—
(=]
POOL . ;
15,00 n2 3,05 né ¢ 8,33 n2
M= 1:100
+ 16015




Objektbeschreibung

In zentraler Lage von Judenburg prasentiert sich dieses Einfamilienhaus mit rund 165 m2
Wohnflache als durchdachtes Zuhause fir vielfaltige Lebenssituationen. Die Liegenschaft
vereint gepflegten Zustand mit attraktiver Ausstattung. Besonders hervorzuheben ist der
hauseigene Wellnessbereich mit Indoor-Pool und Sauna. Die Immobilie punktet mit guter
Erreichbarkeit, einer grof3zligigen Terrasse sowie einer integrierten Doppelgarage.

DIE VORTEILE DIESES HAUSES AUF EINEN BLICK:

e Zentrale Lage in Judenburg mit sehr guter Infrastruktur.

Alle Nahversorger, Schule, Kindergarten und Arzte fuRRlaufig erreichbar.

Gesamt ca. 165 m2 Wohnflache auf einer Etage.

Ca. 65 m2 grol3e Terrasse mit Zugang vom Wintergarten.

Wellnessbereich mit Indoor-Pool und Sauna im Untergeschol3.

Baujahr 2001, gepflegter Zustand.

FuRbodenheizung mit Gas und Solarunterstitzung.

Ca. 100 m2 groRRer Keller mit vielseitiger Nutzbarkeit.

DAS HAUS.

Das Haus erstreckt sich tber zwei Ebenen (Erdgeschoss und Kellergeschoss) mit einer
gesamten Wohnnutzflache von ca. 165 m? und weiteren ca. 100 m2 im Untergeschol3.

Im Erdgeschoss befinden sich vier Zimmer, ein grol3ziigiges Wohnzimmer, eine separate



Kiche, ein Badezimmer, ein Gaste-Bad mit WC und Dusche sowie ein Wintergarten.
Erganzt wird das Raumangebot durch einen zentralen Eingangsbereich mit Vorraum und ein
Stiegenhaus, das beide Ebenen verbindet. Die Raume sind funktional angeordnet und
weitgehend zentral vom Flur oder dem Wohnzimmer aus erschlossen.

Im Untergeschoss ist der exklusive Wellnessbereich mit Indoor-Swimmingpool, Sauna und
weiteren Aufenthaltsbereichen untergebracht.

Direkt an das Haus angrenzend befindet sich die Garage mit Platz fur zwei Fahrzeuge und
Zugang ins Hausinnere.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG.
Das im Jahr 2001 in Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Es wurde laufend instand gehalten und bietet mit seiner gehobenen

Ausstattung zeitgeméafRen Wohnkomfort.

Die Boden sind mit Fliesen belegt, die Beheizung erfolgt Giber eine Kombination aus
Gas-Zentralheizung und Solarenergie, erganzt durch eine FuBbodenheizung.

Die Einbauktiche sowie die Badezimmereinrichtungen sind im Kaufpreis inkludiert. Zur

weiteren Ausstattung zahlen der grof3zuigige Wellnessbereich mit Pool und Sauna, sowie eine
Garage mit ca. 35 m2 Flache.

DIE LIEGENSCHAFT.

Die Liegenschaft umfasst ein Grundsttick mit ca. 267 m2 Flache und ist zur Géanze als Bauland
mit der Widmung ,WA — Wohnen Allgemein“ (Dichte 0,2-0,6) ausgewiesen. Die
Aufschliel3ung ist vollstandig gegeben; eine befestigte Strallenzufahrt ist vorhanden.

Der Grund ist Uberwiegend bebaut, ein Garten ist nicht vorhanden.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie flr Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfiigung.

Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahme,



Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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