Traumhafte Erdgeschosswohnung in Lustenau: 4 Zimmer,
Garten und Garage!

Objektnummer: 5360/642

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

1 )
&

Erkan Cetin

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
6890 Lustenau
2020
Gepflegt
Teill
Altbau
97,94 m2
4

1

1

1

12

80,00 m2
7,50 m2

30,00 kWh/ m2* a
0,66

529.000,00 €
360,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — Erdgeschosswohnung mit Garten in Lustenau,
Vorarlberg

Diese charmante 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss uberzeugt mit durchdachter
Raumaufteilung, hochwertiger Ausstattung und einem einladenden Gartenbereich. Auf
rund 97,94 m2 Wohnflache bietet sie grof3ziigigen Platz fir Paare, Familien oder
anspruchsvolle Singles, die Wert auf Komfort und Lebensqualitat legen.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und besticht durch helle,
lichtdurchflutete Raume. Der grol3ztigige Wohnbereich mit hochwertigem Parkettboden und
angenehmer FuBbodenheizung schafft eine behagliche Wohnatmosphéare. Grol3e
Fensterfronten sorgen fur ein freundliches Raumgefuhl und fihren direkt auf die gemititliche
Terrasse mit angrenzendem Garten — ideal zum Entspannen oder geselligen Beisammensein
im Freien.

Die moderne Einbauktiche ist funktional gestaltet und bietet reichlich Platz fur kulinarische
Kreativitdt. Das Badezimmer ist mit einer komfortablen Badewanne ausgestattet — perfekt zum
Abschalten und Erholen.

Ein besonderes Plus ist der Tiefgaragenplatz, der optional um € 20.000,— erworben werden
kann. Zusatzlich stehen 12 weitere AuRenstellplatze zur Verfiigung, sodass auch Gaste
bequem parken kénnen.

Massive Bauweise sorgt fur eine solide und wertbestandige Basis, wéahrend die
effiziente Gasheizung fur wohlige Wéarme in der kiihleren Jahreszeit sorgt.

Optimale Lage & Infrastruktur:

Die Wohnung liegt verkehrsguinstig — eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Haustire,
der Autobahnanschluss ist in wenigen Minuten erreichbar. Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten, Supermarkte, Backereien sowie ein
Einkaufszentrum sind bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Fazit:

Diese Wohnung vereint durchdachten Wohnkomfort mit attraktiver Lage und hochwertiger
Ausstattung — ideal fur alle, die ein Zuhause mit Wohlfuihlfaktor suchen. Uberzeugen Sie sich
selbst bei einer persodnlichen Besichtigung — wir freuen uns, Ihnen dieses besondere Angebot

prasentieren zu durfen.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé



ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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