Ruhiger Jungfamilientraum neben dem Hilmteich!

Objektnummer: 5156/11961

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kristof Holoker

Kompagnon Immobilien GmbH
Lakeside Park BOla
9020 Klagenfurt

H +43 664 233 8947

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
8043 Graz
1974
Neubau
80,00 m2

3

1

4,00 m2

C 65,60 kWh/m2*a
C 1,63
317.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese ruhige und helle 3-Zimmer-Wohnung tberzeugt mit ca. 80 m2 Wohnflache, einem
funktionalen Grundriss und einer gemdtlichen Loggia aus. Ideal fur Familien, Paare oder eine
3er-WG.

Die im September 2024 komplett erneuerte, offene Kiiche mit gemutlichem Essplatz bildet das
einladende Herzstiick der Wohnung. Das Wohnzimmer sowie zwei getrennt begehbare
Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Dank
grof3er Fensterflachen ist die Wohnung durchgehend hell und bietet eine einladende
Atmosphare. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die Loggia, von der aus man den Blick
ins Grune und auf wunderschone Baume geniel3en kann. Das Badezimmer ist mit einer
Dusche und einem grof3en Fenster ausgestattet und ist mit der Toilette zusammen.

Die Wohnung wurde 2010 saniert und befindet sich in einem sehr guten Zustand. Im Zuge
der Sanierung wurden samtliche Wasser- und Elektroleitungen sowie die Heizungsinstallation
erneuert. Die Wohnung liegt in einem gepflegten und regelmafiig instand gehaltenen
Wohnhaus.

Beheizt wird die Wohnung tber Fernwarme. Zusatzlich stehen ein ca. 6 m2 grol3es Kellerabteil
und zwei grof3ziigige Fahrradrdaume zur Verfigung. Zahlreiche allgemeine, jedoch nur mit
Parkkarte nutzbare Parkplatze runden das Angebot ab.

Warten Sie nicht langer! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und machen
Sie diese Wohnung zu IThrem neuen Zuhause! Ich freue mich auf Ihren Anruf unter 0664 233
8947, Kristof Holoker, Kompagnon Immobilien Steiermark

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und sind ohne Gewahr. Irrtum
und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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