Gepflegte 1,5-Zimmer-Wohnung mit Loggia im 3. Liftstock
zu verkaufen!

Objektnummer: 37916

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI Constantin Mayer

360lage eins GmbH

Kornhauselgasse 9
Wohnung - Etage
Osterreich

1200 Wien

1993

Gepflegt

Neubau

45,32 m2

50,60 m2

50,60 m2

1,50

1

1

BJ32,00 kWh /m2* a
C 0,99
219.000,00 €
86,02 €

8,60 €
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Energieausweis fiir Wohngebéude
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BEZEICHNUNG WP Komhausel - Komhauselgasse 9 Wohnen

Gebaude-ted) Yiohnteil gemischt genutzies Gebdude Baujahr 1993
Nutzungsprofi Menrfamikenhaus Letzte Vieranderung

Straie Komhéuselgasse 9 Katastralgemeinde Brigitienay
PLZ/Ort 1200 Wien-Brigittenau KG-Nr, 1620
Grundstucksnr 386621 Seahohe 170m
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Energieausweis fiir Wohngebiude

OB .o OIB-Richtiine 6
AT M BTG Ausgube Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

SrutoGrundfiache 103897 m' charakierstschelinge  484m mitierer UWert 070
Bezugs-Grundfldche 82678 m* Heiztage 189 d LEK -Wert 30.60
Brutto-Volumen 301984 m? Haizgradiage 458 Kd At der Luftung Fensteriflung
Gebaude-Hilache B2451 m? Kimaregion Region N Bauweise schwer
Kompaktheit{an) 0.21 m" Norm-Aultememperatur -11.3°C Soll-Innentemperatur 200°C
ANFORDERUNGEN {Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf HWEB o 320 kWhim'a
Heizwarmebedarf HWB,, 320 KWhim'a
End-ﬂ.hhrinlmmﬁ ELEB,, 795 kWhim’a
Gesamtenergieeffizienz-Fakior faze 0.g9
Erreverbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standorthlima)

Referanz-Heizwarmebedart 5450 kWiva Hwa,,, .. 334 KWhim'a
Heizwarmebedarf 346 450 EWhia HWB,, 334 KWhim'a
Warmwasserwarmebedarf 132,345 kWhia wwawe 128 kWhimfa
Heizenergiebecarf GE8.750 kKWhia HEB,, B46 KWhim®a
Energieaufwandszahl Heizen B 4 1.40

Haushahsstrombedarf 170.158 kWh'a HHSB 164 kWhim?a
Enderergigbedars 835908 kWhnia EES,, B1,1 kWhim'a
Primarenergisbedart 534.580 kWhia PEB., 516 kWhimia
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar 231710 kWhia PEE, . g 224 KWhm'a
Primarenergiebedarf emeverbar 302878 KWhia PEB,_. u 282 WWhim®a
Hohlendiox demissionen (aplional) 81.736 kg/a COz,, 80 kgima
Gesamtenergieetfizienz-Faktor fag: 1.01

Phatavoltak-Export KkWva PV epon s kWhim?a

ERSTELLT i, paertl |
GWR-Zan Erstalerin D1 KOPS u\g\
Ausstellungsdatum 01.03.2019 Unterschrift 1« - e 7 811054 2004
Gultigkeitsdatum 12.02.2029

e detsics £ e =t de Irforminan Aufguund Tar Seatuorien Emruuums-wuwmmn 2

aufimien inshete atare “mhnlmurwwmwwmm Diufigan der Cecreira U132 de” Lage hegoTich iver Enegekenzarien e cey
P BOgRg eten e Shwi P
Sepmriuon Duo” Solteere. ETU Gmis Veesie § PO o 02 10 2018 waww el



Objektbeschreibung

1200 Brigittenau | Wohnpark Kornhausel - ein Wiener Original

Wissenswertes zum Projekt:

Die Wohnhausanlage zwischen Kornh&auselgasse und Leystral3e wurde in den 1990er Jahren
errichtet. Auf insgesamt 9 Stiegen verteilen sich neben zahlreichen Eigentums- und
Mietwohnungen auch mehrere Nahversorgungsmaoglichkeiten, darunter ein BILLA, ein BIPA,
eine Trafik sowie ein Restaurant.

Ebenfalls befindet sich direkt in der Anlage ein Kindergarten und eine Volksschule. Somit
schafft der Wohnpark Kornhausel die optimale Grundlage fir fast alle Wohnanspriiche. Ob
Single-Gargonniére oder Familienwohnung - diese Anlage wird jedem Bedarf gerecht. Zudem
zeichnet sich unser Wiener Original durch zahlreiche Begriinungen, grof3ziigige Innenhdfe mit
Kinderspielplatzen und ruhigen Rickzugsorten aus.

Das Gebaude verfugt tber einen Fernwarmeanschluss. Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil
zugeordnet. AulRerdem befinden sich auf den jeweiligen Stiegen grof3ziigige Fahrradraume.

In der Anlage gibt es eine Tiefgarage mit der Moglichkeit PKW-Stellplatze anzumieten. Bei
Interesse daran stellen wir Ihnen gerne den Kontakt zur zustandigen Hausverwaltung ARWAG
Immobilien her.

Unser Angebot:

Aktuell stehen 14 bestandsfreie Wohneinheiten zum Verkauf. Es erwarten Sie
WohnungsgrofRen zwischen rund 38 m2 und 110 m2, 1 bis 4 Zimmer. Das Angebot
erstreckt sich von direkt bezugsfertigten Wohnungen mit Einbaukiche bis hin zum Bastlerhit
fur Selbergestalter. Kaufpreise ab € 149.000,--

Nebenkosten bei Kauf einer Immobilie:

Kaufvertragserrichtung: Ist an RA Dr. Rainer Brinskele, LL.M.: 1,5% des Kaufpreises fur die
Vertragserrichtung zzgl. 20% USt. (inkl. Kosten fir die treuhandige Abwicklung des
Kaufvertrags und fur eine allfallige Fremdfinanzierung) zzgl. Notarkosten, zzgl.
Barauslagenpaschale i.d.H.v. € 250,- zzgl. 20% USt.



Grundbucheintragung: bis zu 1,1 % des Kaufpreises
Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises
Maklerprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Die kaufende(n) Partei(n) zahlt im Erfolgsfall an die Firma 360lage eins GmbH (FN 436868
d), Bauernmarkt 10/20a, 1010 Wien, eine Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 3% des
Kaufpreises zzgl. 20% USt. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir
halten fest, dass Ihnen dieses Objekt erstmals durch unsere Téatigkeit als Immobilienmakler
bekannt wurde. Falls Ihnen dieses Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist,
ersuchen wir innerhalb von 3 Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die
Provisionsregelung als vereinbart. Ausdrtcklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in
gleicher H6he auch fur die in 8 15 MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines
notwendigen Rechtsaktes wider Treu und Glauben, Abschluss eines zweckgleichen
Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund der Weitergabe der Abschlussmdglichkeit,
Ausiibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittrechtes). Bei den Grof3en und
Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in (Eigentiimer/in bzw. Hausverwaltung) zur
Verfligung gestellte Informationen. Die Angaben wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fur
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand missen wir allerdings ausschlieRen. Der Makler
erklart, im Sinne des 8§ 5 Maklergesetzes als Doppelmakler tatig zu sein.

Wohnpark Kornhausel - STG 8 | TOP 12A

Gepflegte 1,5-Zimmer-Wohnung mit Loggia im 3. Liftstock mit separater Eck-Einbauktiche zu
verkaufen.

Eckdaten:

45,32 m2 Wohnflache zzgl. 5,28 m2 Loggia

zentrales Vorzimmer

Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia

Einbaukiiche

ostseitige Ausrichtung



¢ Bad mit Wanne und WC

o Kellerabteil

Kaufpreis: € 219.000,--
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m

Apotheke <125m
Klinik <950m
Krankenhaus <1.300m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <25m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.175m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <925m

Sonstige
Geldautomat <525m
Bank <400m

Post <750m

Polizei <575m

Verkehr

Bus <100m

U-Bahn <650m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <575m
Autobahnanschluss <325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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