Baugrundstlick in Zofing — aufgeschlossen, kein
Bauzwang, nahe Tullnerfelder Bahnhof
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Objektnummer: 1564

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3441 Zofing

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Grundstucksflache: 792 m2
Bauklasse: Il

Widmung: Bauland-Wohngebiet
ErschlieRung: Aufgeschlossen
Bauzwang: keiner

Lage: Zofing, nur ca. 5 Fahrminuten vom Tullnerfelder Bahnhof entfernt

Objektbeschreibung:

In der ruhigen Gemeinde Z6fing gelangt ein aufgeschlossenes Baugrundstiick mit einer Flache
von 792 m2 zum Verkauf. Die rechteckige und ebene Grundstticksform ermdglicht eine
optimale Bebauung mit einem Einfamilien- oder Doppelhaus — ganz nach lhren individuellen
Vorstellungen.

Ein besonderer Vorteil: Es besteht kein Bauzwang. Sie kbnnen also ganz in Ruhe planen und
entscheiden, wann und wie Sie bauen mochten.

Die Liegenschatft liegt in einer familienfreundlichen Umgebung und bietet mit der Nahe zum
Tullnerfelder Bahnhof (max. 5 Autominuten) eine perfekte Anbindung an Wien und St. Pdlten.

Bauklasse Il gemaR NO Bauordnung:

Gemal der Niederdsterreichischen Bauordnung 2014 ist in der Bauklasse 1l eine
Geb&udehdhe von Uber 5 m bis maximal 8 m erlaubt.

Dies entspricht typischerweise einer zweigeschossigen Bebauung, was vielfaltige
architektonische Mdglichkeiten eréffnet.



Rechtlicher Hinweis:
GemanR § 54 NO BO 2014 gilt: Wenn die Bebauung der offenen Bebauungsweise und den

Bauklassen | oder Il entspricht, liegt keine Abweichung in Anordnung oder Héhe vor — ideal bei
fehlendem Bebauungsplan oder gemischter Nachbarbebauung.

Besonderheiten auf einen Blick:

? 792 m2 rechteckiger, ebener Baugrund

? Bauklasse Il — Bebauung bis 8 m Hohe mdglich

? Voll aufgeschlossen — alle Anschliisse vorhanden

? Kein Bauzwang — sofort oder spater bebaubar

? Ruhige Siedlungslage, familienfreundlich

? Nur ca. 5 Min. zum Tullnerfelder Bahnhof — ideale Pendlerlage
Holz wird nattrlich nach Kauf entfernt!

Interesse geweckt?

Gerne freuen wir uns auf lhre Anfrage und stehen Ihnen fur weitere Informationen oder eine
unverbindliche Besichtigung zur Verfligung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m



Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <1.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <9.500m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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