Entziickende Wohnung mit Balkon in begehrter Lage —
1040 Wien

Objektnummer: 5031

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1040 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
52,00 m2
2

1
1

1

I20,7o KWh / m2 * a

0,74

1.300,00 €

1.079,84 €

1.181,82 €

101,98 €
118,18 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

"
Elza Hallett

LANDAA Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Diese wunderschéne, lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 5. Liftstock eines
modernen Neubaus in ausgezeichneter Lage des 4. Bezirks — direkt an der beliebten
Wiedner HauptstraRe. Samtliche Nahversorger, 6ffentliche Verkehrsmittel und charmante
Lokale befinden sich in unmittelbarer Umgebung und machen diese Adresse besonders
attraktiv.
Der Erstbezug bietet Ihnen nicht nur modernes Wohnen, sondern auch héchste
Lebensqualitat. Die offene Wohnklche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und ladt zu
gemiutlichem Beisammensein ein. Der Wohnbereich sowie das Schlafzimmer sind mit edlem
Parkettboden ausgestattet, die FuBbodenheizung sorgt fir angenehme Warme im gesamten
Wohnraum.
Ein weiteres Highlight ist der sonnige Ostbalkon mit weitem Stadtblick, der den
Wohnkomfort perfekt erganzt. Zusatzlich verfligt die Wohnung tiber ein modernes Badezimmer
mit Dusche, ein separates WC sowie einen praktischen Abstellraum.
Facts:

e ca. 52 m?2 Wohnflache

e 2 Zimmer

¢ Balkon mit Stadtblick

e Einbaukiiche mit hochwertigen Geraten

e FulRBbodenheizung

e Personenaufzug

e Sofort beziehbar

e Gesamtmiete: € 1.300,— (inkl. BK und USt)

e Kaution: 4 Bruttomonatsmieten
Ideal fur Singles oder Paare, die zentrales, komfortables und stilvolles Wohnen im Herzen

Wiens suchen.

Zur Information: bei manchen Bildern handelt es sich hier um Visualisierungen!



Gerne steht Ihnen Frau Hallett bei Fragen oder einem zeitnahen Besichtigungswunsch
unter 0699/10 81 54 53 zur Verfugung!

Fur weitere einzigartige und besondere Immobilien besuchen Sie uns auf www.landaa.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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