K3 - EINFAMILIENHAUS in herrlicher Aussichtslage.
Landliche Idylle. Nebelfrei.

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1258757

Eine Immobilie von K3 Immobilien Austria GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9560 Feldkirchen in Karnten
Baujahr: 1987

Zustand: Gepflegt

Wohnflache: 113,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 480.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Anna Ozegovic

K3 Immobilien Austria GmbH
Josef Schwer Gasse 9
5020 Salzburg

T +43 664 13 115 60
H +43 664 13 115 60

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



=
i
=
=]
<
=
=




—_——

(RN rrerA T
» — 1 - * ~ . ]
VOOHOFAZHE W' oom® L | bt
— LT, ST
-
Luztme
_ ! ABITELLY W] ZTSCHAIT S
e I MR T ®

-4

< : -
= 6o (Prosane 13m) ) Fusa
& ZUSEnh 3=l a2

(L 2ertS)

W B
LT

L B
| TR
Poa WA0R
Tom'on mam
Pha meiR®

[l
Taat Wiy

IMMOBILIEN



Objektbeschreibung

WOHNEN IN LANDLICHER IDYLLE UND HERRLICHER AUSSICHTSLAGE.

In der Ortschaft Klein St. Veit kommt ein sehr gepflegtes Einfamilienhaus zum Verkauf.
Durch die Sudlage ist ein Sonneneinfall den ganzen Tag Uber gegeben.

Das Grundstiick hat ein Ausmalf3 von 702 m2. Es liegt auf einer kleinen Anhéhe. Von dort aus
bietet sich ein herrlicher Ausblick und Fernblick.

Nach Siden hin kann das Grundstick nicht verbaut werden.

Seine Lage ist auch insofern begunstigt, als es oberhalb der Nebelgrenze liegt.

Das von einem Architekten geplante Haus, das 1987 fertiggestellt wurde, ist in einem sehr
guten Zustand.

Es bietet eine anspruchsvolle Wohnatmosphare und besticht durch eine sehr gute
Raumaufteilung.

Die Wohnflache von 113,11 m2 (laut Einreichplan) teilt sich wie folgt auf:

Erdgeschoss: Wohnzimmer, Kiche (Einbaukiche mit allen Geréten), Flur, Bad mit WC, 2
Zimmer, Sauna.

Obergeschoss: 2 Zimmer.

Vom Erdgeschoss gelangt man Uber eine Wendeltreppe ins Obergeschoss und Uber eine
Galerie in die dort gelegenen Zimmer..

Im Erdgeschoss befindet sich noch eine Loggia und ein Wintergarten, die zusammengelegt
wurden und verglast sind. Dadurch wurde eine weitere Wohnflache von ca 18 m2 geschaffen.

Das Erdgeschoss wird Uber eine FuRbodenheizung beheizt. Dartiberhinaus wird elektrisch und
mit zwei Kaminofen (Schwedendfen) geheizt.

Kaminanschliisse sind vorhanden.



Das Haus ist nicht unterkellert.
Eine grol3e Garage bietet zusatzlich auch Platz als Abstellraum.

Vor der Garage sind noch zwei PKW-Stellplatze.

Der Garten ist parkahnlich angelegt und ladt zum Entspannen ein.
Das Haus wurde in der Vergangenheit iberwiegend als Zweitwohnsitz genutzt.

Es ware aber auch ein wunderbarer Hauptwohnsitz fur eine kleine Familie, die einen
naturlichen Lebensraum bevorzugt, aber auch die Stadtnahe nicht vermissen méchte.

Néahere Details erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung



Supermarkt <4.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <4.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <7.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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