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renovierte Wohnung in Grinruhelage!

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/35675

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

7.920,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI J6rg Banholzer

s REAL - Graz SparkassenCenter

Sparkassenplatz 4

iR

Mitglied des
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Wohnung
Osterreich

8020 Graz

1956
Teil_vollrenoviert
75,00 m2

PN PR P W

I32,3o KWh / m2* a
0,95
220.000,00 €

257,44 €

28,27 €

31,39 €
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Objektbeschreibung

Perfekt renovierte Wohnung mit Blick in den Park!

Diese Wohnung liegt im 3. Stock mit Lift und wurde bereits sorgféltig renoviert und prasentiert
sich somit wie ein Erstbezug.

Die 3-Zimmer-Wohnung ist absolut grof3zligig geschnitten und bietet mit zwei echten Balkonen
und einem franzdosischen Balkon wunderbare Ausblicke in den angrenzenden gepflegten Park,
Raumaufteilung:

Vorraum, Bad mit WC, Abstellraum, grof3e ERRkiiche mit neuer Kiichenzeile und
Wirtschaftsbalkon, Wohnzimmer mit 6 m2 Balkon, gleich gro3es Schlafzimmer mit
franzéschischem Balkon. Da die Zimmer beinahe gleich grof3 und sehr gut belichtet sind, bietet
sich die Wohnung optimal fur eine 2er Wohngemeinschatft an.

Die Kiuchenzeile kénnte auch ins Wohnzimmer verlegt werden und damit ein zweites
Schlafzimmer geschaffen werden.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil, ein besonderes Zuckerl ist die frei zu begehende riesige
Dachterrasse im 11. Stock (Uber den Lift zu erreichen) mit Rundumblick vom Schéck,
SchloRberg bis zum Plabutsch!

Beheizt wird die neuwertige Wohnung mit Fernwarme, da auch das Gebaude energetisch
sanieret ist (Klasse "B"), haben Sie auch sehr geringe Heizkosten.

Zogern Sie nicht, sich selbst von dieser tollen Gelegenheit zu tGiberzeugen!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
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Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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