*»**Charmantes Einfamilienhaus mit Pool***

Objektnummer: 1633/290

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Eigner

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 14

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3203 Rabenstein an der Pielach
1958

Gepflegt

Teill

Neubau

177,00 m2

320,00 kWh / m?* a
8,32
289.000,00 €
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Objektbeschreibung

Highlights:

- groRzugiges Grundstick

- riesiges Schwimmbad

- zwei Garagen

- groRRer Keller

- kinderfreundliches Ortsgeflige
- absolute Ruhelage

- tolle Bauweise

- zahlreiche Schlafzimmer

Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer:
06763265041

Willkommen in Threm neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Rabenstein an der
Pielach, einer wahrhaft idyllischen Ecke Niederdsterreichs. Dieses grof3ziigige
Einfamilienhaus bietet Ihnen die perfekte Kombination aus Komfort und einem Hauch

von landlicher Idylle. Hier erwartet Sie ein wahres Schmuckstuck mit einer Wohnflache von
177 m2 und ganz viel Platz fir Ihre individuellen Wohntraume.

Das Haus begeistert mit insgesamt 6 Zimmern, die sich ideal fir Familien oder fur alle, die
gerne grof3zugig leben, eignen. Ob Sie ein gemdtliches Wohnzimmer, ein Arbeitszimmer oder
einen Spielraum fir Ihre Kinder gestalten méchten — hier ist der Raum daftir vorhanden.
Hochwertige Materialien wie Fliesen, Laminat und Parkett sorgen fur ein angenehmes
Wohnklima und eine besondere Wohlfuhlatmosphare.

Die offene Wohnkiiche ist das Herz lhres neuen Zuhauses. Sie ladt zu geselligen



Kochabenden mit Familie und Freunden ein und bietet gleichzeitig einen direkten Zugang zur
sonnigen Terrasse und dem Garten. Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen Sommertagen
auf lhrem Sudbalkon entspannen oder im Garten die frische Luft genief3en. Hier kdbnnen
Kinder spielen und Sie die Seele baumeln lassen. Abkiihlung bietet der riesige Pool im
sonnenlichtdurchfluteten Garten.

Zusatzlich stehen Ihnen zwei Badezimmer und zwei WCs zur Verfugung, was den Alltag fur
Sie und lhre Familie deutlich erleichtert. Der Kamin sorgt in den kalteren Monaten fur eine
gemdutliche Atmosphare und macht Ihr Zuhause zu einem Rickzugsort, an dem Sie sich
entspannen kénnen.

Besonders praktisch sind die beiden Garagen und der Stellplatz, die Ihnen ausreichend Platz
fur Fahrzeuge und Fahrrader bieten. Hier sind Sie flexibel und unabhéngig.

Der grofR3ziigige Keller bietet Platz und Stauraum fiur die ganze Familie.

Die Lage spricht fur sich. Rabenstein an der Pielach bietet eine hervorragende
Verkehrsanbindung durch Bus und Bahnhof, sodass Sie schnell in die umliegenden Stadte
gelangen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen:
Arzte, Schulen, Supermarkte und Backereien sind bequem erreichbar und tragen zu einer
hohen Lebensqualitat bei.

Nutzen Sie die Chance, dieses traumhafte Einfamilienhaus zu lhrem neuen Zuhause zu
machen. Hier vereinen sich Lebensqualitat, Komfort und eine attraktive Lage — Uberzeugen
Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. lhr neues Leben
in Rabenstein an der Pielach wartet auf Sie!

Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer:
06763265041

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <4.500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <10.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Post <1.000m

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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