Helle 3-Zimmer-Wohnung mit traumhaftem Ausblick tber
Graz —ruhig & sonnig!
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Objektnummer: 8257/253

Eine Immobilie von Wohnimpuls Immostudio e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Brehmstral3e
Wohnung
Osterreich
8053 Graz
Gepflegt
Neubau
62,00 m2

3

1

1

1

3,70 m2
BJ45,60 kWh / m2 * a
C 1,18
880,00 €
550,00 €
850,00 €
300,00 €
30,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Anita Pavic



WOHNIMPULS

IMMOSTUDIO










A

AT

z TR v 1 T W

L



















S

AL |
W




g




Energieausweis fiir Wohngebaude

oi3 : ;

BEZEICHNUNG  Brehmstralie 66

Gebdude(-teil) Wohngebiude Baujahr 1968
Nutzungsprofi Mehrfamilienhaus Letzte Ver@nderung

Strale Brehmstralie 65 Katastralgemeinde Wetzelsdorf
PLZ/Ort BO53 Graz KG-Nr. 63128
Grundstiicksnr. 813 Seshihe 35T m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ FAKTOR
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“Gebdudapd 307 Sofware, ETW GmbH, Version §.1.2 vom 2504, 2018, weeebaal



Energieausweis fiir Wohngebaude

- Richtl
OIB 1 |‘|
GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfidche 22046 m  charakteristische Lange 2,97 m mittlerer U-Wert 049 o
Bezugs-Grundfldche 1.835,7 m? Heiztage 235d LEK-Wert 29,74
Brutto-Velumen B8.998.6 m* Heizgradtage 3576 K-d Art der LUftung Fensteriiftung
Gebdude-Hullfidche 2,385,9 Klimaregion Region S/50 Bauweise schwer
Kompakthait{A/W) 0,34 m! Norm-Aulentemperatur -118°C Soll-Innentemperatur 200*C
ANFORDERUMNGEN (Referenzklima)
Referenz-Heizwirmebedarf HWBg,, e 42,7 KWhim?a
Helzwairmebedarf HWBR 42,7 KWhim?a
End-Lieferenargiebedarf E/LEB 77,3 KWhim*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foce 1,13
Erneuerbarar Anteil
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwérmebedarf 104715 KWhia HWBgy; s 456 KWhim®a
Heizwémebedarf 104715 KWhia HWE,, 456 kKWhim®a
Warmwasserwarmebedarf 20314 kKWhia wwwe 128 KWh/m®a
Heizenergiebedarf 147,952 kWhia HEBg, 645 KWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizan Bz 1.10
Haushaltsstrombedarf 37688 kKWhia HHSB 164 KWhimfa
Endenergiebedarf 185641 kWhia EEB, 80,9 KWhima
Primdrenergiebedarf 485738 KWhia PEBgyx 2161 KWhimfa
Primdrenergiebedarf nicht emeuerbar 427.532 KWhia PEB,, pen_ 8k 186,3 kKWhim'a
Primérenergiebedarf emeuerbar 68.256 KWhia PEB, s« 28,8 KWhim'a
Kohlendioxidemissionen (optional) 105259 kg'a CO2g 45.% kg/m’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor A 1,18
Photovoltaik-Export kWhia PVecan ak kKWhim?®a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Arch. DI Stefan Wiintscher
S5
Ausstellungsdatum 11.11.2018 Unterschrift wl um #
Gliltigkeitsdatum 10.11.2029 = = L
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im 4. Liftstock eines
Mehrparteienhauses in einer aul3erst ruhigen Lage von Graz. Die Wohnung lGberzeugt durch
den faszinierenden Fernblick, die praktische Raumaufteilung und die ausgezeichnete
Infrastruktur.

Highlights der Wohnung:

e 4. Liftstock — lichtdurchflutet und mit atemberaubender Aussicht tber ganz Graz

e Wohnzimmer mit Balkonzugang — genief3en Sie sonnige Stunden auf dem kleinen
Balkon mit unverbaubarem Fernblick

e Separate Kiiche — ideal zum Kochen ohne Geruchsbelastung im Wohnraum
e Zwei weitere Zimmer — flexibel nutzbar als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Biro
* Badezimmer und WC getrennt — fir mehr Komfort im Alltag

* Ruhe & Grin — die Wohnung liegt in einer sehr ruhigen Wohngegend, mit
Mitbenutzung der gepflegten Grinanlage des Hauses

¢ |deale Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz — Bus und Zug sind nur 4
Gehminuten entfernt

e Parkmdglichkeiten — ein Parkplatz im beschrankten Bereich ist inkludiert,
zusatzlich gibt es zahlreiche kostenlose Parkflachen direkt in der Strafl3e vor dem
Haus

e Kellerabteil — fUr zuséatzlichen Stauraum, mit rund 4m2 GroRRe

Die Wohnung eignet sich ideal fur Paare, kleine Familien oder Berufstatige, die Wert auf eine



zentrale, aber ruhige Wohnlage mit fantastischer Aussicht legen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <2.250m
Hbhere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <750m

Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <250m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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