Ihr neues Projekt - Grundstick mit Projektierung fur
Wohn- und Geschaftshaus in zentraler Lage

Objektnummer: 7242/88
Eine Immobilie von RIEGLER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6393 St. Ulrich am Pillersee
Heizwarmebedarf: EB,OO kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70

Ihr Ansprechpartner

Stefan Andreas Riegler
RIEGLER Immobilien GmbH
Kirchweg 30

6393 Sankt Ulrich am Pillersee
T +43 664 91 80 580

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie das Potenzial dieses grofvolumigen Wohn- und Geschéaftshauses in der
malerischen Gemeinde St. Ulrich am Pillersee, Tirol. Dieses herausragende Grundstick
bietet Innen die Moglichkeit, Ihre Vision von hochwertigem Wohnen in einer der
schonsten Regionen Osterreichs zu verwirklichen. Sichern Sie sich jetzt dieses
grof3artige Grundstiuck mit enormem Entwicklungspotenzial!

Projektgrundstick | 2.090 m2 Grundstiicksflache | ca. 2.380 m2 Wohnnutzflache | 46
Tiefgaragenstellplatze | Provisionsfrei direkt vom Eigentimer

Zum Verkauf gelangt ein auf3ergew6hnliches Entwicklungsgrundsttick im Kerngebiet der
Gemeinde St. Ulrich am Pillersee (Tirol). Das Projekt richtet sich an Bautrager,
Projektentwickler, Family Offices und institutionelle Investoren, die ein bereits weit
fortgeschrittenes Wohnbauprojekt mit erheblichem Zeitvorteil ibernehmen méchten. Fir das
Grundstuick liegt eine vollstandig ausgearbeitete Projektentwicklung inklusive Einreichplanung,
Bebauungsgrundlagen sowie samtlicher erforderlicher Gutachten und Fachplanungen vor.
Dadurch reduziert sich der Entwicklungsaufwand erheblich und ein zeitnaher Projektstart ist
maglich.

Die aktuelle Planung umfasst rund 2.380 m2 Wohnnutzflache zuzuglich grof3zugiger
Terrassen- und Balkonflachen sowie einer Tiefgarage mit 46 Stellplatzen.

Das geplante Nutzungskonzept umfasst:

e 27 hochwertig konzipierte Eigentumswohnungen mit ca. 49 bis 200 m2 Wohnflache
(Grundrisse flexibel adaptierbar)

3 Gewerbeeinheiten mit ca. 60 bis 120 m2 (zusammenleg- und erweiterbar)

Tiefgarage mit 46 Stellplatzen sowie zuséatzliche Freistellplatze

Grof3zigige AulRenflachen in Form von Terrassen, Balkonen oder Dachterrassen

Barrierefreie ErschlieRung samtlicher Wohnungen und Allgemeinbereiche

Kellerabteile und umfangreiche Allgemeinflachen



¢ Geplante nachhaltige Energieversorgung tber Fernwarme und Photovoltaik

Investment-Highlights

e 2.090 m2 Grundstuck im Kerngebiet

¢ Rund 2.380 m? geplante Wohnnutzflache

e Umfangreiche Vorplanung bereits abgeschlossen

e Samtliche erforderlichen Gutachten und Fachplanungen vorhanden
e Deutliche Zeitersparnis gegenuber einer Neubeginn-Entwicklung

e Sofortige Weiterentwicklung bzw. kurzfristiger Baustart nach behdrdlicher
Aktualisierung maoglich

¢ Attraktive Wohnungsgrof3en mit hoher Marktgangigkeit
¢ Flexible Anpassung der Grundrisse und Gewerbeflachen

e Provisionsfreier Erwerb direkt vom Eigentimer

Eine seltene Gelegenheit fir professionelle Entwickler

Grundstucke dieser GrolRenordnung mit einer bereits weit fortgeschrittenen Projektentwicklung
sind in Tirol nur &ul3erst selten verfiigbar. Der Kaufer tbernimmt nicht lediglich ein Grundstuck,
sondern ein nahezu vollstandig entwickeltes Wohnbauprojekt mit erheblichem Zeitvorteil und
reduziertem Entwicklungsrisiko.

Gerne stellen wir Ihnen bei Bedarf sdmtliche Planunterlagen, Gutachten und weiterfihrenden



Projektinformationen zur Verfigung!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen -
https://riegler-immobilien-gmbh-im-pillerseetal.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <8.000m
Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <5.500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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