Einfamilienhaus mit grof3ztigigem Grundriss und
gepflegtem Zustand

Objektnummer: 1563

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Baujahr: 1972

Wohnflache: 97,87 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Garten: 290,00 m2

Keller: 97,87 m2
Heizwarmebedarf: 349,00 kWh/m2* a
Kaufpreis: 429.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.


















3 1‘-‘“—""“‘-——-_._

schnitt a-4 R
E

PRESSKIES
DECKUNG

-l:-_,;...--.--..- -.-tsI------i-

L0
BETONESTRICH ‘-’ERS

(ot ' 2 ?gr PAPPE GEKL.
| u@é@é éﬁ MIERT

situation / ]
MASSTAB 1:1000 ' [ ] &
MAPPENBLATT 33 = / ] :

ETTERﬁSLRASS 8

uzuh'.' uzu[taf nzo)19
CH LEOPL%KD UND LUDMILLA

FI'{AN NFEL —

et ROSENBUHE
C = Bl : uzom




: a
strassenansicht g

sul
WESTANSICHT

oa

R s S

nordansicht

l




gartenansicht

SUDANSICHT

ostansicht




schnitt a-a

strassenansicht gartenansicht

% .
% einreichplan

nordansicht astansicht

v e e

o i w2




S0

|40

keller fundamente

842

| 258 | 586 |
T T T _.asg 125

8° 89

sthmsrewmuen . ol

u
£
| TROCKENRAUM ~ &
| a TONESTRICH | 80 o E
RSIECELT  #75 =
23?:.m2 & §
(=]
(o]
(32
- =T
o
:
N sm-zreg-nuae
: " 28 FUR DACHWA SSER
w V
e | = e
w lun < ‘2:
S Jes 3
= 1 €
g : ; |8
0] e — a
= g
?Fm INFANG - § HOBBYRAUM - rs
BE SOLI 8 < PVC BELAG
_,,m o 2805m?2 i |
[Ty
™
'i' -4 |
=== |
T
STAMPFBETON | | o
s B 642 25 ol
| || - ! B ol
. T |
t (LSS PUTZSCHACHT geman 1 |
ONORM 2601-8 1 \
ta HAUSKANALANLAGEN l<E/
I SR |
i o - ¥ B T

STRASSENKANAL STZG 4 250
END fH,:-:HT ca 30m NQIOL et
SCHACHTES IN DER KEIMSTRA SE




_3_51:' | ,‘A_‘!"-.,r‘( S
b T et ] foff ‘ j‘-*’-’.'*-
1 415 1125 30 25 oy - e
| WL ! { v .-{1 "-.’ Y,
83 A R )
&.IJ! - :j_' HOHLZIEGEL ] b...'.- ﬂL‘d—_ﬂT
) e = b ;}f‘ 1N
S| KINCERZIMMER [ SCHLAFZIMMET B AT e
S SPAN HTEF‘Pr(‘H SEANNTERIE : § i .
o H oom2 1368m2 ! g =
S' B v - 3 .f) /
' X

1500
600

'I' ..‘
.‘ll

-'ql
.




930

800 _

700

950

50,

1010

1010

DACHBODEN

300 | \ 1130 ______J_

180 ' 1050
1{3‘\ - o
S
= :

e e —— S e

12050 m2

167 00 m2 MIT GARAGE UND TEMMASSE
978 rri

90300 m3 OHME TERRACSE

~J




keller fundamente

dachgeschoss

[

einreichplan
grdser maria .

et n

T
callarguty

[

n
5




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Wohngebéaude (Einfamilienhaus) aus dem Jahr 1972, bestehend aus
Keller und Erdgeschoss. Das Haus befindet sich in einem sehr ordentlichen und gepflegten
Zustand und bietet dank seiner Raumaufteilung ausreichend Platz fir die ganze Familie. Der
Dachboden ist nicht ausgebaut, wodurch zusatzlicher Stauraum oder spatere
Erweiterungsmoglichkeiten gegeben sind.

?
Raumaufteilung:
Kellergeschoss:
« Raum 1: ca. 10,75 m2
« Raum 2: ca. 23,74 m?

 Waschkiche: ca. 10,64 m2

Heizraum (mit Gastherme): ca. 8 m2

Hobbyraum: ca. 28,05 mz
Erdgeschoss:

* Wohnzimmer: ca. 28,6 m?

» Kuche: ca. 10,64 m?

e Speis: ca. 1,54 m?2

* WC:ca. 1,65 m?

» Badezimmer: ca. 4,76 m?

» Schlafzimmer: ca. 13,68 m?

» Kinderzimmer 1: ca. 11 m?

+ Kinderzimmer 2: ca. 10,08 m2



e Vorraum: ca. 13 m2
e Terrasse: ca. 22 m2

Zusatzlich steht eine Garage mit ca. 19,5 m2 zur Verfiigung.

?

Aktuell befinden sich noch personliche Gegenstande im Haus, daher wird vorerst auf
Innenaufnahmen verzichtet. Auf Anfrage stellen wir Ihnen gerne Fotos zur Verfugung.

Wir nehmen uns selbstverstandlich gerne Zeit fir Besichtigungen und stehen fur alle Fragen
rund um die Immobilie zur Verfiigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.000m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <1.000m

Verkehr
Bus <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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