Ruhige Hoflage im Grinderzeithaus — 1-Zimmer-Wohnung
belagsfertig | 2. OG, TOP 15

Objektnummer: 6244/937
Eine Immobilie von COORE-GC Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sophie Mayerhofer
eurea Real Estates GmbH
Hans-Sachs-StralRe 1a
4600 Wels

T +4367764855412

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Wohnung
Osterreich
1120 Wien
1900

Altbau

30,95 m2

1

1

1

5,33 m?2

C 70,80 kWh/ m2* a
D 1,94
136.000,00 €
94,71 €

9,47 €












TOPOGRAPHIE

WOHNNUTZELACHEN.

WOHNNUTZFLACHE TOP 01
WOHNNUTZFLAGHE TO 03 + 19 S
WOHNNUTZFLAGHE nawe
TZFLACHE T mam
WOHNNUTZFLACHE TOP 08 + 17 flam
FLAGHE T a
WOMNNUTZFLAGHE 108 09 sazm
WOHNNUTZFLAGHE TO 10 e
n 0Pz aam
WORNNUTZFLAGHE T0P 13 % 16 sm
WOHNNUTZFLACHE 08 15 s
NUTZFUAGHE TP 16 + 17 arsam
WORMNLTZFLAGHE T0 16 Tiirm
WOHNNLITZFLACHE OB 50 adtsme
3 fEyer

ANSICHT NORD STRASSENSEITE M= 1:100

AUFBAUTEN
[}t tmers st _

Tman
frercutz T80
[0z lonemvand et ragend - Zogel
[z} [ =
Lz e Zmon
gtz T80
Fusiboden Nassriums
[} e
eakerung 1 Lage
sk san
Dacia Basiant =

SCHNITT A-A M = 1:100

LEGENDE

[ sESTAND - REGENWASSERKANAL (RW}
[ nesrucH RW-Kanal an Decke genangt
----- SCHMUTZWASSERKANAL (SW)
< ~ SW-Kanal an Decke gehangt
Il Z/EGEL SCHALLSCHUTZ — ——- — BESTEMENDER
I STAHLBETON SCHMUTZWASSERKANAL (SW)
I sETON ———— GRUNDGRENZE
] DAMMUNG HARTWEICH — — — — — WIDMUNGSGRENZE
. o +eeases ZAUN HOHE = 1,00m
. sTAL 7ii BESTANDSHOHEN
B TROCKENBAU mmerers:. BRANDABSCHNITTSGRENZE
5 RAUCHWARNMELDER
i ABGEHANGTE DECKE =
b UK = +2,40m 0. FBOK (F)  FEUERLOSCHER
(@  E-LADEPUNKT
simtiche innenliegerde riume werden mechanisch entlifiet
simtliche affentlichen
mtlch

i allen aufenthaltsraumen werden entsprechends brandmelder installiort

bauanzeige

Gber den umbau < oo mehrfamilienwohnhauses
i e spittelbreitengasse 28 - 1120 wien

@
~
P
a
)
c
5
&
2
=
T
E
o
2
i
«
5
&
E

526 ]
grundeigentimer behaede
e

171 ga Spittelbreitengasse 28 baupalizei MA 37
projekrentwicklungs 2. stock -
reaseveltplatz 4-5/6, dresdner stralle 73 - 75 f
1050 wien 20 wien =

ol 431/ 4000037 5

e-mail: post@ma37 wiengv.at E|8
baumerber planverfasser

20 Spittelbreitengusse 28

il
hundert

projekientwicklungs. einszuhundert +
reoseveltplatz 4-5/6, -
1050 wen

ot g

et :

e alEEN

- planinhalt

schaint m= 1100

b - 110

eins=u

gepraft [ geaeichnet:bap / bap




GRUMDRISS KELLERGESCHOSS M =1:100

"
&) omunDRss EROGESCHOSS M= 1100

LAGEPLAN W= 1500 <2}

LEGENDE

A [Pame
bauanzeige ala
Qb aden e l b

BiE
HE
i
Zle
f
H R
— HP
e v
== O
5]
c
e =
<=
=
N
n
=
[— 'a
GRUNDRISS 1,.0BERGESCHOSS M= 1,100

(T




8.2 Lageplan

' TTTE By,

i

i
¥ ac
e P
© 7 =0
'm [ o

8.3 Katasterplan

'
‘ ' ' s
4 i3 e, Y
[ e

LAGEPLAN M = 1:500 @

I -l*',JC-'
W L : g
R v g o it
= e :_‘_,-:'. W
e
..-!-—n:-_‘,j-_':"p.“kj
i
/
\ #
.
'
.-PJ' l[
4
4 f
"
Goo
- §
—— l."!



Objektbeschreibung

Wohnfeeling im Altbau-Stil!

Das charmante Grunderzeithaus besteht aus einem fiinfgeschossigen Geb&aude mit
ausgebautem Dachgeschoss und umfasst insgesamt 14 Wohnungen. Nach einer
umfassenden Instandsetzung prasentiert sich das Haus in gepflegtem Gesamtzustand: Die
reich verzierte Fassade wurde sorgfaltig aufgearbeitet, das Entrée sowie das Stiegenhaus
geschliffen, neu gestrichen und geschmackvoll aufbereitet.

Im ruhigen Innenhof befinden sich der Zugang zum Aufzug, der vom Kellergeschoss bis ins
Dachgeschoss fuhrt, ein Allgemeingarten, Fahrradabstellplatze sowie die Mullentsorgung. Die
Wohnungen sind hell und lichtdurchflutet und zeichnen sich durch einen klassischen
Altbau-Stil mit hohen Raumen aus. Beheizt wird mittels Gasetagenheizung.

Ein Teil der Wohnungen ist aktuell befristet bzw. unbefristet vermietet — insbesondere die
befristeten Einheiten bieten Anlegern attraktive Perspektiven flr kinftigen Eigenbedarf oder
Wertsteigerung.

Laut dem Gutachten der Allgemeinflachen geht hervor, dass die Elektroinstallation inkl.
Steigleitung und Erdungsanlage erneuert wird. Der Verkéaufer verpflichtet sich, samtliche laut
vorliegenden Gutachten resultierenden Kosten fur die Erneuerungen der Elektroinstallation
inkl. Steigleitung und Erdungsanlage vollstéandig zu tragen. Eine Umlage dieser Kosten auf die
Kaufer, die Eigentimergemeinschaft oder auf Rulcklagen gemals WEG ist ausdricklich
ausgeschlossen.

30 m2 Wohnraum mit Ausbaupotenzial — perfekt fir Singles, Studenten, Berufspendler
oder Anleger

Die Top 15 mit ca. 30,95 m2 grof3e 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss
eines stilvollen Griinderzeithauses in ruhiger Lage des 12. Bezirks — nur wenige Gehminuten
vom Schloss Schonbrunn und der Meidlinger HauptstraRe entfernt. Der Wohnung ist ein
Kellerabteil mit ca. 5,33 m2 zugeteilt.

Die Wohnung ist hofseitig ausgerichtet und uUberzeugt durch ihre Helligkeit und
Lichtdurchflutung. Grof3e Fenster und ein angenehmer Blick in den begriinten Innenhof
schaffen eine freundliche, ruhige Wohnatmosphare.

Sie wird belagsfertig Ubergeben — das bedeutet, der Einbau von Bodenbelagen, Fliesen,
Sanitareinrichtungen und Kiche steht noch aus. Auf Wunsch empfehlen wir gerne
einen  professionellen  Fachbetrieb, der den Innenausbau individuell  nach
Kauferwunsch ausfuhrt.



Dank ihrer effizienten Raumaufteilung eignet sich die Wohnung ideal fur Anleger, Studenten,
Berufspendler oder als kompakter Zweitwohnsitz.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstdndiger Angabe ihrer Kontaktdaten (Anschrift, Telefonnummer,
E-Mailadresse) bearbeiten konnen. Energieausweis wird gerade erstellt und wird nachgereicht!

Wir freuen uns auf Ihr Interesse und stehen fir einen Besichtigungs und
Beratungstermin gerne zur Verfligung!

Sophie Mayerhofer, Tel: 0677/6485 5412, sm@eurea.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://eurea-real-estates.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m


https://eurea-real-estates.service.immo/registrieren/de

Bank <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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