EIN HAUS FUR ZWEI GENERATIONEN NAHE DZ & ALTER
DONAU
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Objektnummer: 11038

Eine Immobilie von Mag. Bauml & Partner Immobilientreuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich

1220 Wien

1963
Teil_vollrenoviert
Neubau

160,00 m2
240,00 m2

9

2

2

1

80,00 m2

E 193,00 kWh/ m2* a
D 2,08
2.950,00 €
2.950,00 €
2.950,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Erwin Barborik

Mag. Bauml & Partner Immobilientreuhand GmbH















T -8

Z50

L, 1555

‘ mag. bauml & partner

imrmobilientreuhand gribh

Acco
RSNy Sr_do . 2UE
I &8 | A i
A e . =ty
/ I % L 1!
4 i q—- (| ¥
“%0 I \TIMFJEANDL |ivrs Y 9
H\ ! ABRG W | 0 N ‘N-T
1 o 08 i\
X ‘ a L
A | \¥ ‘—V
33 NCIE 206 > 48 2F
Ve :‘S
e
IMMER ZIM 2
RRERER % S 33\? :
________ gii; 2l “._I ns e e e i'} s
85 E Q.Q.%‘— .ﬁ
x fl  erfon ';](‘UCHE:;f'.:. .i
N . KHESSARET w
elamiis . Rk "
o fTeea ] d(‘.
-u—b-
I . bl it S
I |l
(407545 |l 422 | 429 l4.24 i 325 23>
A # T T s = —
499 | 105 362° || 348
7 i



Objektbeschreibung

Daten und Fakten zur Immobilie
Lage

22. Bezirk, ca. 5 Bus-Minuten von der U1-Station Kagran entfernt, im Nahbereich des
Donauzentrums und der alten Donau

Zweigenerationenhaus

Zur Vermietung gelangt dieses Zweifamilienhaus mit 9 Zimmern und ca. 160m2 Wohnflache
auf 2 Ebenen und weiteren 80m?2 Kellerflache in ruhiger, griiner Wohnlage, gleich hinter dem
Donauzentrum bzw. Alter Donau.

Das Haus verfugt Gber einen ca. 600m2 grof3en Garten im hinteren Bereich und ist fur eine
mehrkopfige Familie mit Kindern und Grol3eltern gut nutzbar. Im Garten befindet sich eine
kleine Laube, in der auch Fahrrader abgestellt werden kdnnen sowie 1 Gartenhitte mit
Geratschaft. Im Vordergartenbereich befindet sich die Zufahrt zur 26m?2 grof3en Garage mit
Vorparkplatz (bis zu 3 KFZ abstellbar).

Das Haus wurde mit neuen Fenstern ausgestattet und im Innenbereich teilrenoviert. Es
verfugt Uber ein neues Bad mit Wanne und Dusche im EG und getrenntem WC. Der Zugang
zum Haus kann von der Garage via das Stiegenhaus mit Windfang, vom Garten und vom
Haupteingang erfolgen. Im EG-Bereich befinden sich weiters 3 Zimmer, 1 Veranda, 1
Vorzimmer und 1 Kiiche. Im OG-Bereich sind 5 Zimmer, 1 Bad mit Wanne und Dusche, 1 WC
und 1 Vorzimmer vorhanden. im KG befindet sich die gesamte Infrastruktur sowie 1 Werkstatt,
1 Waschraum und 1 Sauna. Das Objekt ist bereits an das Glasfasernetz angeschlossen.

Das Haus mit einer vorgelagerten kleinen Terrasse und seinem grof3en Garten stellt die ideale

Mietvariante fir GroR3familien, Wohngemeinschaften, DIY- & Gartenliebhaber (Gewéachshaus &
2 Hochbeete), aber auch fur Unternehmer und Neubdirger in der Stadt dar. Fir Naturliebhaber

stehen 1 Salettl, 2 Hochbeete und 1 Gartenhitte zur Verfugung.

Nicht im Mietpreis inkludiert sind Kosten der personlichen Lebensfiihrung sowie Kosten fur
Verbrauch von Strom, Wasser, Gas, Medien, Internet, Haushaltsversicherung, etc.

Es wird ein befristeter Mietvertrag auf 5 Jahre oder langer angeboten. Interessenten werden

um Referenzen und Bonitatsnachweise gebeten (Schufa, Mieterpass bzw. mehrere Lohnzettel,
etc.). Besichtigungen kbnnen am Nachmittag gegen Terminvereinbarung geplant werden.

Monatliche Gesamtbelastung



€ 2950,00 Miete inkl. Betriebskosten, Wartungsvertrag und Versicherung, die USt wird nur auf
Wunsch verrechnet

Provision: der/die Mieter werden PROVISIONSFREI gehalten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

