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Tolles Zuhause ndhe Hauptbahnhof!

N

20250527_102250

Objektnummer: 141/83131

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
USt.:

Sonstige Kosten:

Inr Ansprechpartner

Lena Doll

Rustler Immobilientreuhand

H +43 676 834 34 680

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Wohnung
Osterreich
1040 Wien
61,75 m?
2

1

1

C 87,00 kWh/m2*a
D 1,98
875,94 €
620,00 €
158,88 €
79,63 €
17,43 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine charmante Wohnung in der Schelleingasse, nur wenige Schritte
vom Sudtirolerplatz und Hauptbahnhof entfernt. Die Lage tberzeugt durch perfekte 6ffentliche
Anbindung (U1, StralRenbahnlinien 18 und O) sowie durch die unmittelbare Nahe zur
Favoritenstral3e mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf.

Raumaufteilung:

Die Wohnung bietet eine durchdachte Raumaufteilung und gliedert sich wie folgt:
Vorraum

grol3ziigiger Wohn-/Essbereich

separate Kiche

Flur

Badezimmer

separates WC

Schlafzimmer

Ausstattung:

Hochwertige Einbaukiiche
Gas-Etagenheizung
Gegensprechanlage

Lift im Haus

Waschkiiche zur Mitbenutzung
Fahrradabstellméglichkeit im Innenhof

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre zentrale Lage, die gute Infrastruktur und die angenehme
Raumaufteilung — ideal fur Singles oder Paare, die urbanes Wohnen mit Komfort verbinden
maochten.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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