Moderne 3-Zimmer Dachgeschosswohnung mit Terrasse
in Thalheim bei Wels!

Objektnummer: 1930/38

Eine Immobilie von Flutra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

9.540,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Flutra Isufaj

Flutra Immobilien GmbH
Ligusterstral3e 4/Stiege 2
4600 Wels

T +43 664 994 23560

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

4600 Thalheim bei Wels
1994

Modernisiert

Teill

76,60 m2

PR R R W

C 70,00 kWh/m2*a
C 1,36

265.000,00 €

118,83 €

15,86 €















7
jiten







Objektbeschreibung

Diese traumhaft renovierte Dachgeschosswohnung in der 3. Etage bietet Ihnen auf ca. 76 m2
puren Wohnkomfort und Iasst keine Winsche offen.

Sie besticht nicht nur durch ihre sehr gute Lage, sondern auch durch ihre sehr gute
Ausstattung. Die grofR3zugigen Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und schaffen ein
helles und freundliches Ambiente. Der offene Wohn- und Essbereich mit schénem
Parkettboden ladt zum Verweilen ein und bietet gentigend Platz fir gemutliche Abende mit
Freunden und Familie.

Die moderne Einbauktiche lasst das Herz eines jeden Hobbykochs héherschlagen. Hier
konnen Sie lhre kulinarischen Koéstlichkeiten zaubern und diese anschliel3end auf der schénen
Terrasse mit einem atemberaubenden Ausblick geniel3en.

Die Gas-Therme wurde vom E-Werk Wels Ende 2024 erneuert. Garantie inkl. Rechnung
vorhanden.

Die Wohnung verfligt tber insgesamt 3 Zimmer, die individuell als Schlaf-, Arbeits-, Kinder-
oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet und ladt zum Entspannen ein.

Raumaufteilung und Gestaltung:

e \orraum

Abstellraum

Bad mit Wanne

Wohn-/Esszimmer inkl. Einbaukiiche samt Geraten

Schlafzimmer

Kinderzimmer/Biro



e Terrasse

Gemeinschaftsflachen:

¢ \Wasch- und Trockenraum

e Fahrradraum

e Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung

Zubeh6r im Wohnungseigentum:

¢ Kellerabteil

e Carportstellplatz

Die Betriebskosten inkl. Ricklagenbeitrag betragen gesamt Euro 243,90. Die Heizkosten
betragen derzeit ca. Euro 82,--.

Far Ihr Auto steht Ihnen ein eigener Carportstellplatz inkl. Starkstromanschluss zur Verfugung
und ist dieser bereits im Kaufpreis inkludiert. Die Wall-Box ist bei Bedarf separat zum
Erwerben.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. In nur wenigen Fahrminuten finden Sie
alles, was Sie fir den taglichen Bedarf bendtigen. Egal ob Arzt, Apotheke, Klinik, Schule,
Kindergarten, Universitat, Supermarkt oder Béckerei. Zudem befindet sich eine Bushaltestelle
in unmittelbarer Nahe.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um eine Besichtigung zu vereinbaren und lhren neuen
Wohnsitz zu erwerben!

Finanzierung: Gerne stelle ich den Kontakt zu einem Spezialisten fir Wohnbaufinanzierungen
her. Dieser erstellt Innen ein malRgeschneidertes Angebot fir den Erwerb Ihres neuen



Eigenheims.

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentiimers. Angebot freibleibend und
vorbehaltlich Irrtum.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer
nur Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer Daten (Name, Postanschrift, Telefonnummer und
E-Mail-Adresse) bearbeiten kénnen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://flutra-immobilien-gmbh-in-gruendung.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr


https://flutra-immobilien-gmbh-in-gruendung.service.immo/registrieren/de

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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