Weil3kirchen: vielseitiges Wohn- und Geschaftshaus mit
ca 327 m2 Nutzflache, Hallenbad, Gartenidylle und
Garagen!

Objektnummer: 6409/550

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Nutzflache:
Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elke Nina Resch

ITL | Immo Treuhand Liebminger
Hauptplatz 14
8720 Knittelfeld

T +43351244159
H +436767035057

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Roseggergasse

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

8741 Weil3kirchen in Steiermark
1963

327,00 m?

2

3

88,00 mz

321.000,00 €

82,00 €
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¥ 1. Untergeschoss

Keller .

Keller

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT



¥ Erdgeschoss
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Buro

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT

Kiiche
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¥ 1. Stock

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT



Objektbeschreibung

Vielseitiges Wohn- und Geschaftshaus mit Hallenbad und Garten
in Weil3kirchen

Adresse: Roseggergasse, 8741 Weil3kirchen
Grundstucksflache: ca. 708 m? (zzgl. ca. 260 m? gegenuberliegendes Grundsttick)
Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Wohnhaus mit ehemals gewerblicher Nutzung befindet sich in angenehmer
Siedlungslage in Weil3kirchen. Auf einem Grundsttck mit rund 708 m? bietet das Haus
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fir Wohnen mit zusatzlichem Arbeitsbereich, als
Mehrfamilienhaus oder zur Vermietung einzelner Einheiten.

Dieses Doppelhaus wurde ca. 1963 erbaut und in den letzten Jahrzehnten laufend erweitert
und vergroRRert, sodass heute eine vielseitig nutzbare Liegenschaft mit grof3ziigiger Wohn- und
Nutzflache zur Verfiigung steht.

Das Objekt wurde in der Vergangenheit als Kombination aus Geschaftsflache und Wohnraum
genutzt, zuletzt jedoch ausschlie3lich als Wohnhaus bewohnt.

Ein besonderes Merkmal ist der naturnah gestaltete Gartenbereich hinter dem Gebaude, in
dessen unmittelbarer Nahe ein kleiner Bach vorbeiflie3t. Das sanfte Rauschen sorgt fur eine
besonders entspannte Atmosphare im riickwartigen Gartenbereich.

Zusatzlich zur Hauptliegenschaft umfasst das Angebot ein weiteres, gegeniberliegendes
Grundstick mit Doppelgarage, Gartenflache und dem Propangastank fur die Heizversorgung.

Raumaufteilung im Detail

Kellergeschoss (ca. 88 m?)

Der grol3zigige Keller bietet mit insgesamt sechs separaten Raumen reichlich Platz fur
Lagerung, Hobby, Werkstatt oder Hauswirtschaft. Der Keller befindet sich in einem sehr guten
Zustand und ist nahezu vollstandig verfliest, wodurch er sich ideal als Abstell- und Lagerflache
eignet. Zudem ist er relativ weit herausgebaut und lichtdurchflutet was ihn besonders vielseitig

nutzbar macht.

Erdgeschoss



Im Erdgeschoss erwartet Sie eine Kombination aus ehemaligen Gewerberaumen und einer
Wohneinheit, die sowohl gemeinsam genutzt als auch voneinander getrennt betreten werden
kénnen.

Der ehemalige Geschéftsbereich umfasst einen Verkaufsraum mit Schaufensterfront und
straR3enseitigem Zugang, zwei angrenzende Werkrdume, einen Abstellraum sowie ein
separates WC mit Dusche.

Die vorhandenen Werkraume sowie der separate Verkaufsraum bieten vielféltige
Nutzungsmadglichkeiten. Sie eignen sich ideal fir ein kleines Gewerbe wie z. B. Ful3pflege,
Nageldesign oder eine Massagepraxis. Alternativ sind sie auch hervorragend nutzbar als
Werkstatt fur technikaffine Privatnutzer, passionierte Tuftler oder handwerklich versierte
Hobbynutzer.

Erganzt wird das Angebot durch 2 private Kfz-Abstellplatze direkt vor dem Haus, die einen
komfortablen Zugang und zusatzliche Flexibilitat bei der Nutzung erméglichen.

Die angeschlossene Wohneinheit im Erdgeschoss ist sowohl Uber den Verkaufsraum als auch
Uber einen separaten AulReneingang zuganglich. Sie bietet ein einladendes Entrée mit
Treppenhaus und Flur, ein Badezimmer mit Dusche, Fenster, Waschbecken und WC
(modernisiert ca. 2015), eine separate Kiiche mit Einbauklche, ein gerdumiges Wohnzimmer
sowie ein ruhiges Schlafzimmer. Ein Biroraum und ein Kinderzimmer erweitern den
funktionalen Bereich dieses Geschosses.

Ein absolutes Highlight dieser Etage ist der Zugang zum Hallenbad, das sich in einem
eigenen, ca. 84 m2 groRen Raum befindet. Das Schwimmbecken misst 10 x 4 Meter und
stammt aus dem Jahr 1976. Direkt anschlieend liegt ein weiterer Raum, der sich
hervorragend als Wohnlounge oder Ruhezone nutzen lasst. Durch eine grof3ziigige
Doppelglastir gelangt man in den gepflegten, blickgeschitzten Gartenbereich mit Hochbeet,
Sitzplatz und angrenzendem Bachlauf, der dem gesamten Au3enbereich eine
aul3ergewohnlich entspannte Stimmung verleiht.

Hinter dem Hallenbad 6ffnet sich ein weiterer Gartenbereich mit Rasenflache und einem Tor
zur Ruckseite des Grundstiicks der Zugang zum Bach bietet.

Obergeschoss (ca. 56 m?)

Uber das zentrale Stiegenhaus gelangt man in die separate Wohneinheit im Obergeschoss,
die sich ideal als Einliegerwohnung, Biro oder zur Vermietung eignet. Diese umfasst eine
Kiche mit Einbauktiche und Essecke, ein Badezimmer mit Wanne und Fenster, ein separates
WC, ein ruhiges Schlafzimmer sowie ein freundliches Wohnzimmer mit angenehmer

GroRRe. Vom Wohnzimmer aus besteht die Mdglichkeit, direkt auf das angrenzende Flachdach
zu gelangen. Dieses bietet ausreichend Platz fur die Gestaltung einer grof3ziigigen
Dachterrasse oder alternativ fur die Installation einer Photovoltaikanlage.



Zusatzliches Grundstlck (ca. 260 m?)

Direkt gegenuber der Hauptliegenschaft befindet sich ein weiteres Grundstuck, das Teil dieses
Angebots ist. Hier stehen eine massive Doppelgarage mit elektrischem Tor sowie ein kleiner
Garten zur Verfugung. Diese Gartenflache ca 110 m2 kdnnen sie vielfaltig nutzen:

e Gemiusegarten oder Hochbeete zur Selbstversorgung mit frischen Krautern, Obst und
Gemuse

e Spielbereich fur Kinder mit Schaukel, Sandkasten oder kleiner Rutsche

e Grill- und Essbereich im Freien: fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden

Heizung

Die Beheizung erfolgt Gber Einzeldéfen mit Propangas in den jeweiligen Wohn- und
Aufenthaltsraumen.

Zusammenfassung der Flachen und Nutzungsmadglichkeiten
Keller (ca. 88 m?):

6 Raume mit reichlich Stauraum oder Hobbyflache

Erdgeschoss:
e Ehemalige Geschéftsflache: Verkaufsraum, 2 Werkraume, Abstellraum, WC, Garage

e Wohneinheit mit separatem Eingang: Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Biro,
Gastzimmer, Bad inkl. WC (renoviert ca 2015)

¢ Hallenbadbereich (ca. 84 m?) mit 10 x 4 m Becken und direktem Zugang zum Garten

e Garage und zwei Gartenbereiche

Obergeschoss (ca. 56 m?):

Klche mit Einbaukiiche, Badezimmer mit Wanne, separates WC, Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Abstellraum



Zusatzliches Grundstuck (ca. 260 m?):

Doppelgarage mit elektrischem Tor, Strom und Wasseranschluss und zuséatzlichen
Abstellraum, Gemisegarten, Propangastank

Ein Energieausweis wurde in Auftrag gegeben!

Fazit

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre gro3ziigige Raumstruktur, flexible
Nutzungsmaglichkeiten und ihre ruhige Lage mit naturnaher Atmosphare. Ob als
Mehrgenerationenhaus, Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder zur Vermietung — das
Haus in der Roseggergasse bietet Raum fir individuelle Lebenskonzepte mit besonderem
Charme.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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