Rohdiamant in Bestlage: Haus in Feldkirchen

Objektnummer: 624

Eine Immobilie von Natureal



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8073 Feldkirchen bei Graz
Zustand: Sanierungsbeduerftig
Zimmer: 7,50

Bader: 1

WC.: 2

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 370.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

— T

Eva Brugger

Natureal - Immobilien Andrieu
Hauptstral3e 64

8650 Kindberg

T +43 664 388 55 57

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.






























Objektbeschreibung

Dieses vollstandig sanierungsbedurftige Wohnhaus bietet eine solide Basis fur eine
umfassende Neugestaltung nach individuellen Vorstellungen. Die Immobilie verfigt Uber eine
Wohnflache von ca. 125m2 , die sich auf zwei Etagen verteilt. Zusatzlich bietet ein
ausbaufahiger Dachboden sowie ein Kellergeschoss mit mehreren Nebenraumen weiteres
Potenzial.

Ein besonderes Highlight ist die urspringliche Geschaftsraumlichkeit mit separatem Eingang —
ideal fur eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder zur spateren Vermietung nach
entsprechender Sanierung.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Wohnzimmer mit kleinem Wintergarten

Esszimmer

e Zimmer

Kiche

Bad mit WC

Vorraum

Geschaftsraumlichkeit mit separatem Eingang

Obergeschoss:
e 2 Zimmer
e WC

e ausbaufahiger Dachboden

Kellergeschoss:

¢ diverse kleinere Raume



AulBerdem punktet das Objekt mit einer gro3zigigen Gartenflache, die viel Privatsphare bietet
— ideal fur Erholung im Griinen oder individuelle Gartengestaltung. Eine Garage mit zwei
Stellplatzen ist ebenfalls vorhanden und erganzt die Immobilie funktional.

Das Objekt richtet sich an Kaufer, die Potenzial erkennen und bereit sind, in ein
Sanierungsprojekt mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten zu investieren.

Fur Fragen bin ich gerne erreichbar - Eva Brugger 0664 - 38 85 557
Eine Besichtigung kann rasch organisiert werden.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://natureal.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung


https://natureal.service.immo/registrieren/de

Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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