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Lichtdurchflutete DG-Wohnung mit WOW-Effekt

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 960/72978

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

12.960,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

5

o b

Paul Tibaj

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

1160 Wien,Ottakring

2015

Gepflegt

Neubau

56,84 m2

2

1

1

I39,oo kWh / m2 * a
0,91

360.000,00 €

159,97 €

21,33 €
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Objektbeschreibung

In attraktiver Lage der Neulerchenfelder Stral3e gelangt diese gepflegte und moderne
2,5-Zimmer-Wohnung in einem zeitgemafl3en Wohnhaus aus dem Jahr 2015 zum Verkauf. Das
Gebaude Uberzeugt durch klare Architektur, hochwertige Bauqualitdt und ein angenehmes
Wohnumfeld.

Die Wohnung befindet sich im obersten Geschoss des Hauses und bietet ein durchdachtes
Raumkonzept mit moderner Ausstattung sowie viel Tageslicht durch grof3zuigige, bodentiefe

Fensterflachen. Die Innenhofausrichtung sorgt zuséatzlich fur eine ruhige und entspannte
Wohnatmosphare.

Raumkonzept

Die Wohnflache ist funktional und komfortabel gegliedert:

GroR3zugige Wohnklche mit viel Platz fir Wohnen und Essen

Separates Schlafzimmer

Zusatzliches Arbeitszimmer oder begehbarer Kleiderschrank

Badezimmer mit Dusche, WC und integriertem Waschmaschinenanschluss

Die klare Struktur der Wohnung ermaoglicht eine vielseitige Nutzung und eignet sich sowohl fur
Singles als auch fiir Paare oder Homeoffice-orientierte Wohnkonzepte.

Ausstattung im Uberblick
Die Immobilie ist hochwertig ausgestattet und bietet modernen Wohnkomfort:

e Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnraumen
¢ Voll ausgestattete Einbaukiiche mit Siemens-Geraten

e 3-fach verglaste Kunststofffenster (Schall- und Warmeschutz, Niedrigenergie-Standard)

iR
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FuRbodenheizung fir gleichmalliges Raumklima

Klimaanlage fur angenehme Temperaturen im Sommer

Verbesserte Trittschalldammung fur ruhiges Wohnen

Helle Raume durch grof3e Fensterflachen

Lage & Umgebung

Die Wohnlage kombiniert urbane Infrastruktur mit griner Umgebung und hoher Lebensqualitat.
Direkt vor der Hausture befindet sich der Adele-Jelinek-Park, der zu Erholung und Freizeit im

Freien einladt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet: Mehrere Stralienbahnlinien (2,
9, 44 und 46) sind schnell erreichbar und bieten direkte Verbindungen in die Wiener Innenstadt
sowie in umliegende Bezirke.

Zahlreiche Nahversorger wie Supermarkte, Backereien, Apotheken und weitere Geschafte des
taglichen Bedarfs befinden sich in fu3laufiger Umgebung und sorgen fir hohen Alltagskomfort.

Fazit

Diese moderne Wohnung vereint zeitgemafRes Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine
ruhige Lage mit guter Anbindung. Ein ideales Zuhause fur alle, die urbanen Komfort mit
Grunblick und Wohnqualitat verbinden mochten.

Hinweis: Bei diesem Objekt bestehen Abweichungen hinsichtlich der ausgewiesenen
Wohnflache zwischen dem Nutzwertgutachten, dem Einreichplan und der tatsachlichen
GroRRe. Die im Exposé angegebene Wohnflache entspricht jedoch den tatséchlichen
Gegebenheiten vor Ort.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
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Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StraBenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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