Barrierefrei direkt am See und bei Gewitter schnell ins
Haus

Objektnummer: 7939/2300161900

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2482 Miinchendorf
Baujahr: 2021

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 110,00 m?

Kaufpreis: 650.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-
-~
Dl Josef Matthias Schéffmann
Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410030

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %
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Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

AH immo [iviéeiie
Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Das Gebaude ist rechtlich ein Superadifikat:

Neuwertiger einstéckiger Massivbau, vor ein paar Jahren, im Mai 2022 fertiggestellt.
Wintergarten ca. 12 m2

Terrasse ca. 25 m2

Das Gebaude ist mit hochwertiger IT-Haustechnik und Uberwachungs- und Zutrittstechnik
ausgestattet.

Die Innenraume sind hochwertig, inklusive Sauna im Bad und Personenlift in den 1.Stock.
Das Gebaude ist somit barrierefrei erschlossen.

Beheizung Uber Luftwdrmepumpe und Ful3bodenheizung.

Garten :

Der Garten mit dem Seezugang 6ffnet sich annahernd nach Westen.
Kosten :

Betriebskosten rund € 62,- je Monat

Heizkosten rund € 240,- je Monat

Superadikat => Miete derzeit € 730,- je Monat

Superadifikat Mietgrund :

Der Mietvertrag muss mit den Grundeigentiimern neu verhandlet werden.
Die Laufzeit betragt in Intervallen 25 Jahre.

Energieausweis :

HWB (kWh/m/Jahr): 52

fGE: 0,76



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und

erleben ist sehr viel eindrucksvoller!
Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten

Eindruck von der Immobilie.
Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung

lhrer Immobilie.
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