Repréasentative Stadtvilla in Knittelfeld mit rund 465 m?
Nutzflache - vielseitige Nutzung fur Familien, Unternehmer
und Vermieter

Objektnummer: 6409/548

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rene Liebminger

Immo Treuhand Liebminger GmbH

Hauptplatz 14
8720 Knittelfeld

Karntner Stral3e
Haus - Villa
Osterreich
8720 Knittelfeld
1901

Gepflegt
363,00 m2

11

2

3

5

101,00 m2
490.000,00 €
385,00 €
452,00 €
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16.78 m* (2.27 x 2.99)
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Arbeitszimmer
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Arbeitszimmer

Flur

Arbeitszimmer

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT

Arbeitszimmer

Arbeitszimmer
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¥ 1. Stock

Schlafzimmer

Badezimmer

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT

Terrasse mit Weinlaube

Abstellraum

Treppenhaus

Schlafzimmer

.

Kiiche

Wohnzimmer






¥ 2. Stock

Treppenhaus

Dachboden
Schlafzimmer

I chiaf:

Sauna und Ruheraum

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT




Treppenhaus
[ 6.78 m? (2.27 x 2.99)

15.59 m? (7.12 x 2.19)
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¥ 1. Untergeschoss

Wirtschaftsraum &

Heizungsraum

L

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT

Keller

Flur

Fitnessraum



Heizungsraum 1 E

Fitnessraum!
21.98m? (4.76 x 4.61) 28.73 m2 (5:29/x5.43))




Objektbeschreibung

Représentative Stadtvilla mit vielseitigem Nutzungspotenzial im Zentrum
von Knittelfeld

Diese aul3ergewdhnliche Stadtvilla aus dem Jahr 1901 verbindet historischen Charme,
grof3zugige Flachen und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten auf besondere Weise.

Mit rund 465 m2 Nutzflache, verteilt auf Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und
ausgebautes Dachgeschoss, bietet die Liegenschaft ideale Voraussetzungen fur Kaufer, die
mehr suchen als ein klassisches Einfamilienhaus.

Ob als Mehrfamilien-Wohnhaus, Mehrgenerationenhaus, reprasentativer Wohn- und
Firmensitz oder als Kombination aus Wohnen, Arbeiten und zusatzlicher Vermietung,
diese Immobilie erdffnet zahlreiche Moglichkeiten.

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

Die klare Aufteilung der einzelnen Geschosse ermdglicht eine flexible Nutzung der
Liegenschatft.

Das Erdgeschoss mit rund 120 m2 wurde Uber viele Jahre als Arztpraxis genutzt und verfugt
bereits Uber einen separaten Zugang, Empfangsbereich, Wartezimmer sowie mehrere
Raume.

Damit eignet sich dieser Bereich hervorragend fur Berufsgruppen, die ihre Tatigkeit mit dem
privaten Wohnsitz verbinden mdchten. Denkbar sind unter anderem Ordinationen,
Kanzleien, Beratungsunternehmen, Biros, Agenturen oder andere Dienstleistungen mit
Kundenverkehr.

Gerade der reprasentative Charakter der Stadtvilla schafft dabei ein besonderes Umfeld fir
den Empfang von Kunden, Patienten und Geschéaftspartnern.

Alternativ kbnnte das Erdgeschoss auch zu Wohnzwecken adaptiert oder fur eine
Privatzimmervermietung beziehungsweise Beherbergung genutzt werden.

Durch die Nahe zum Red Bull Ring und die zahlreichen Veranstaltungen in der Region
eroffnet sich hier eine zuséatzliche interessante Perspektive. Eine touristische Vermietung
konnte die Mdglichkeit bieten, neben der Eigennutzung ein zusatzliches Einkommen zu
erwirtschaften.

Grof3ziigiges Wohnen auf mehreren Ebenen



Das Obergeschoss mit rund 143 m2 bildet derzeit den Hauptwohnbereich der Villa.
Grof3zugiges Wohnzimmer, Kiiche, Essbereich, zwei Schlafzimmer, Badezimmer mit
Wanne und Dusche sowie der direkte Zugang zur Terrasse schaffen ein auf3erst
angenehmes und grof3zugiges Wohngefunhl.

Das ausgebaute Dachgeschoss mit rund 100 m2 bietet zusatzlichen Wohnraum mit
mehreren Zimmern, Badezimmer und Saunabereich mit Dusche.

Dieser Bereich eignet sich ideal als eigenstandiger Wohnbereich fir Familienmitglieder,
Gaste oder erwachsene Kinder. Ebenso wéare eine Nutzung als Homeoffice, Studio oder
zusatzlicher Arbeitsbereich denkbar.

Damit eignet sich die Immobilie besonders gut als Mehrfamilien-Wohnhaus oder
Mehrgenerationenhaus, bei dem mehrere Wohnbereiche unter einem Dach miteinander
kombiniert werden kénnen.

Historischer Charme mit solider Substanz

Die Villa wurde von den jetzigen Eigentiumern im Jahr 1988 ibernommen und
umfangreich saniert.

Unter anderem wurden folgende MalRnahmen durchgefuhrt:

¢ Neueindeckung des Dachs

e Erneuerung der Sanitarinstallationen und Sanitérausstattung

Erneuerung der Heizungsverrohrung und Heiztechnik

Neuinstallation der Elektroverkabelung inklusive Verteiler

Austausch zahlreicher Fenster

Teilweise Erneuerung der Bodenbelage und Verfliesungen

Damit wurde der historische Charakter des Gebaudes bewahrt und gleichzeitig die technische



Grundlage modernisiert.
Privater Garten mitten in der Stadt

Eine weitere Besonderheit dieser Liegenschaft ist der gro3ziigige und weitgehend
uneinsehbare Aul3enbereich.

Gewachsener Baumbestand, Griinflachen und ein Swimmingpool mit rund 4 x 8
Metern schaffen eine private Riuckzugsmoglichkeit mitten im Stadtgebiet.

Ein besonderes Highlight ist die groRzligige Dachterrasse uber dem im Jahr 1989
errichteten Garagengeb&ude.

Diese ist sowohl Giber eine Aul3entreppe als auch direkt vom Wohnzimmer im Obergeschoss
erreichbar.

Eine bewachsene Weinlaube sorgt fir angenehmen Schatten und schafft einen besonderen

Platz fur entspannte Sommerabende, Frihstuck im Freien oder gemeinsame Stunden mit
Familie und Freunden.

Ausreichend Parkmadglichkeiten
Derzeit stehen zwei Garagenplatze sowie funf zusétzliche Kfz-Stellplatze zur Verfiigung.

Daruber hinaus bietet das Grundsttick gegebenenfalls Potenzial fir die Erweiterung der
vorhandenen Parkmaglichkeiten.

Dies ist insbesondere flr eine gewerbliche Nutzung interessant, da zusatzliche Stellplatze fur
Mitarbeiter, Kunden, Patienten oder Gaste geschaffen werden kénnten.

Eine Immobilie mit vielen Moglichkeiten
Diese Stadtvilla spricht unterschiedliche Kaufergruppen an.
Sie eignet sich insbesondere fiir:

e Familien mit grol3em Platzbedarf

¢ Mehrgenerationenwohnen

* Mehrfamilien-Wohnhaus



Selbststandige und Unternehmer

Arzte, Therapeuten und beratende Berufsgruppen

Kanzleien und Birobetriebe

Kombination aus Wohnen und Arbeiten

Eigennutzer mit zusatzlichem Vermietungspotenzial

Privatzimmervermietung beziehungsweise touristische Nutzung

Kurz und bindig

e Baujahr: 1901

e Sanierung: umfangreich ab 1988

e Stil: Jahrhundertwende mit Jugendstil-Einflissen

e Gesamtnutzflache: ca. 465 mz2

e Erdgeschoss: ca. 120 m2

¢ Obergeschoss: ca. 143 m?

e Dachgeschoss: ca. 100 mz2

¢ Kellergeschoss: ca. 102 m2



* Heizung: Zentralheizung Uber Fernwéarme

e Parkplatze: 2 Garagenplatze und 5 Kfz-Stellplatze

¢ Aul3enbereich: Garten, Altbaumbestand, Swimmingpool

e Highlight: grof3ziigige Dachterrasse mit Weinlaube

¢ Nutzungsmoglichkeiten: Wohnen, Mehrgenerationenwohnen, Biro, Praxis, Kanzlei,
Vermietung

¢ Lage: zentrale und dennoch ruhige Lage in Knittelfeld

e Nahe: Red Bull Ring und zahlreiche Freizeit- und Veranstaltungsangebote der Region

Fazit

Eine Stadtvilla dieser Gr63e und mit dieser Vielzahl an Nutzungsmaéglichkeiten ist nur
selten am Markt verfugbar.

Die Kombination aus historischem Charakter, grof3ziigigen Wohnflachen,
reprasentativen Raumlichkeiten, privatem Garten, Pool, zahlreichen Parkmdglichkeiten
und der Moglichkeit, Wohnen und Arbeiten miteinander zu verbinden, macht diese
Immobilie zu einem aul3ergewdhnlich vielseitigen Angebot.

Ob als groR3ztigiger Familiensitz, Mehrfamilien-Wohnhaus, Mehrgenerationenhaus,
Unternehmensstandort oder als Kombination aus Eigennutzung und zuséatzlicher
Vermietung, hier l&sst sich ein individuelles Nutzungskonzept auf auf3ergewdhnlichem
Raum verwirklichen.

Ein Energieausweis wurde in Auftrag gegeben.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <750m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <5.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <1.250m

Flughafen <6.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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